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Quelle: Brandenburg Viewer

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1 —Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet ,Marina“ umfasst finf Teilflachen (SO 1 bis SO 5), die der Unterbringung einer Marina
mit dazugehdrigen Anlagen dienen.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO Marina 1 allgemein zul&ssig sind:

- Hafengebaude,

- Schank-und Speisewirtschaften,

- Sanitére Anlagen, die dem Betrieb und den Nutzern der Marina dienen,
- Stellflachen fiir Boote,

- Pkw-Stellplatze, die dem Betrieb und den Nutzern der Marina dienen,

- Biros fur den Verkauf von Booten,

- Kranbahnen,

- Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke,

- Flachen fir Fahrradstellplatze und Bollerwagen.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO Marina 2 allgemein zuléssig sind:

- Max. 15 Ferienhduser mit einer max. Grundflache pro Gebaude von 50 m?,
- Flachen fur Fahrradstellplatze.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO Marina 3 allgemein zulassig sind:

- Max. 14 Stellplatze fir Wohnmobile inkl. Serviceangebote wie z.B. Stationen zur Versorgung und
Entsorgung von Frisch- und Abwasser sowie Stromanschliisse.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO Marina 4 allgemein zuléssig sind:
- Stellplatze fur Dauerlieger.

Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO Marina 5 allgemein zuléssig sind:
- Ausstellungs- und Verkaufsflachen fiir Boote und Yachten,

- Stellplatze,

- Flachen fir AulRenlager,

- Kranbahnen,

- Max. zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und fiir Betriebsinhabende sowie
Betriebsleitende.

Textliche Festsetzung Nr. 2— MaR der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet ,Marina“ist eine max. GRZ von 0,8 zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 3—Hohe baulicher Anlagen

Die max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen betragt:

- 55,0 m iber DHHN 2016 fir SO Marina 1 und SO Marina 2

- 59,0 m iber DHHN 2016 fir SO Marina 5.

Textliche Festsetzung Nr. 4 —Bauweise

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Marina“ist ausschliel3lich eine offene Bauweise zulassig.
Textliche Festsetzung Nr. 5— Verkehrsflachen

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Textliche Festsetzung Nr. 6 — Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser

Auf den mit A und B gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Pflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene
Vegetation zu erhalten und der Wurzelraum zu schitzen.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Auf der mit E bezeichneten Flache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder sonstige bauliche Anlagen
nicht zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 8 — Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die mit C und D gekennzeichneten Flachen sind als geeigneter Lebensraum fiir Zauneidechsen dauerhaft zu
erhalten.
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Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom xx.xx.xxxx und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, zu erhalten ist, sind am ...................

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, an der der Plan wahrend der

Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft
im Amtsblatt der Gemeinde Schorfheide Nr.

Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum

Siegel offentlich bestellter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie

auf die Rechtsfolgen (§215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Vermessungsingenieur Zehdenick, den ..................

Ausfertigung

Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen
mit dem hierzu ergangenen Beschluss Nr.xxxxx der Stadtverordnetenversammlung der

Stadt Zehdenick vom xx.xx xxxx Ubereinstimmt.

Ausgefertigt

Zehdenick, den ...................
Blrgermeister

Siegel

Siegel

Entwurf, Stand 30.11.2023

Noch nicht rechtsverbindlich!

Hinweis:
Steg nicht
eingemessen
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009), das zuletzt

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.

| S. 2542 geéndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21.

Januar 2013, (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
September 2020, (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), BauNVO), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. November 2018, (GVBI.I/18,
[Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023, (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Zehdenick (Baumschutzsatzung): Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 08.12.2011

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG)
vom 28. Juni 1996 (GVBI.I/96, [Nr. 17], S.226), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2014, (GVBI.1/14, [Nr.
22])

Hinweise

Im Zuge von Bau- und/oder Abrissge-
nehmigungsverfahren kénnen in
Abstimmung mit den Fachbehérden
folgende artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmaRnahmen erforderlich werden:

VASB 1 -Bauzeitenregelung Dohlen

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen
der Brutkolonie Dohlen sind innerhalb SO 5
und SO 3 Arbeiten zur Baufeldfreimachung
sowie weiterfihrende Bauarbeiten aus-
schlie3lich auRerhalb der Brutzeit der Doh-
len und somit nur in der Zeit zwischen
01.07.und 20.02. durchzufihren.

VASB2 - Erhalt der Laternen im siid-
westlichen Geltungsbereich

Die hoch auf den Betontragern stehenden
alten Laternen innerhalb und unmittelbar
angrenzend SO Marina 5 werden von einer
Kolonie Dohlen als Nistplatze genutzt. Der
dauerhafte Erhalt der Laternen ist erforder-
lich, um die Niststatten der in Brandenburg
stark geféhrdeten Brutvogelart nicht zu
zerstoren.

VASB3 - Erhalt Trafogebaude mit Ein-
flugmaoglichkeit

In einem bestehenden Trafogebaude inner-
halb SO Marina 3 wurde im Inneren des
Gebaudes direkt auf der Schwelle einer
leicht gedffneten kaputten Tur Fledermaus-
kot nachgewiesen. Neben der nur ange-
lehnten Tur gibt es keine weiteren fiir Fle-
derméuse geeigneten Einflugmdglichkei-
tenin das Gebaude. Ein Verlust des Gebau-
des durch Abriss oder ein Verschluss der
Tir ohne Schaffung neuer fiir Flederméuse
geeigneter Einflugmdglichkeiten wiirde den
Verlust eines Quartiers bedeuten. Der
Erhalt des Gebaudes inklusive Einflugmdég-
lichkeit ist somit als artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahme zu gewahrleisten.
Bei Verschluss der Tur ist vorab minde-
stens eine andere Einflugmdoglichkeit ins
Innere des Gebaudes zu schaffen.

[Hinweis: Sollte das Gebaude in der
Zukunft entfernt oder vollstandig verschlos-
sen werden missen, ist vorab eine Gebau-
dekontrolle mit Untersuchungen zum Vor-
kommen von Fledermausen (und Brutvo-
geln) durch einen Fachgutachter durchzu-
fuhren und es missen ggf. vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen geplant werden.
Eine erneute Abstimmung mit der zusténdi-
gen uNB ware vorab erforderlich.]

VASB4 - Reptilienschutzzaun

Entlang des alten Gleisbettes im &stlichen
Geltungsbereich wurde ein bedeutender
Zauneidechsenlebensraum nachgewie-
sen. Dieser wird durch bereits vorgesehene
MalRnahmen im B-Plan (SPE-Flache Erhalt
Zauneidechsenlebensraum; Fldchen C und
D vgl. Kapitel 3.2) nicht beeintréchtigt, so
dass eine Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie eine damit einher
gehende Verletzung/ Tétung von Individu-
en ausgeschlossen werden kann.

Jedoch kann bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes in der Bauzeit ohne Vorsehung
von MaRnahmen zur Vermeidung nicht
ausgeschlossen werden, dass Individuen
ins Baufeld gelangen und dabei verletzt
oder getotet werden (Schadigungsverbot
nach §44 (1) Nr. 1 BNatSchG).

Um zu vermeiden, dass Zauneidechsen
wahrend der Bauzeit in das Baufeld gelan-
gen und dabei durch Baufahrzeuge getétet
oder verletzt werden oder in temporédren
Baugruben fallen und verenden, ist zwi-
schen Baufeld und Reptilienhabitat ein
Reptilienschutzzaun fachgerecht aufzu-
bauen. Besonders wichtig ist dabei ein
lickenloser Bodenschluss durch Eingra-
ben oder Uberlappung am Boden und
Anhaufung mit Erde. Die Errichtung des
Zauns hat vor Baufeldfreimachung zu erfol-
gen. Die Standzeit ist im Zeitraum 01.03.
bis 31.10. durchgehend zu gewahrleisten.

Damit der Zaun nicht von den Zauneidech-
sen Uberklettert werden kann, ist ein sehr
glatter Folienzaun (kein Gewebematerial!)
zu wéhlen. Der Zaun ist wahrend der
gesamten Bauzeit regelmafig zu kontrollie-
ren und stets funktionsfahig zu halten. Dazu
sind eine regelméRige beidseitige Mahd
und eine Entfernung von ,Briicken® wie z.B.
herabgefallenen Zweigen und Asten vorzu-
nehmen. Der Bodenschluss muss stets
gegeben und die Unversehrtheit muss
gewahrtsein.

Im Zeitraum 01.11. bis 28.02. befinden sich
die Zauneidechsen in Winterruhe — in die-
ser Zeit ist das Vorhalten eines Reptilien-
schutzzauns nicht erforderlich bzw. die
Pflege kann temporéar ausgesetzt werden.
Die erforderliche Lage des Zauns ist der
nachfolgenden Abbildung 7 zu des Arten-
schutzgutachtens entnehmen.

Die Standzeit des Zauns bis Ende der Bau-
mafRnahme erforderlich.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der

Brandenburg (LEP HR), Gemeinsame Landesplanung,

Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 Eekg””tgem.aﬁPt u.a. I‘” dﬁf Vefmg”“”g U%ef I‘.’e”
S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes andesentwicklungsplan Haupttadtregion Berlin-

vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden
ist ( )9 35))

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012 (GVBI.

Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019, (GVBL11/19, [Nr.

Ministerium fiir Ldndliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft des Landes Brandenburg:

5 ; Landschaftsschutzgebiete (LSG) 2017: Erlass zur
l//;rzn 2‘ rb2e()z,ean:Le§t2%e1a7n(dGe\|'/tB(?.ulr /ﬁl}ﬁﬁlggl)1 des Gesetzes Zustandigkeit. Rundschreiben des MLUL an die Unteren

Naturschutzbehérden vom 22.09.2017

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) der
Lander Berlin und Brandenburg, Gemeinsame
Landesplanung, bekanntgemacht u.a. im Gesetz zu dem
Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die
Anderung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember

2007 (GVBI. | S. 235)
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Bebauungsplan
,Marina am Prerauer Stich”
In der Stadt Zehdenick

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Sonstige Sondergebiete, z.B. Marina _
(§ 11 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) 2B. 0.8

Hohe baulicher Anlagen zu einem Bezugspunkt
als Héchstmaf

Oberkante . DHHN 2016 z.B. OK 56,2m
offene Bauweise 0
Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen I:I
StralRenbegrenzungslinie ——

Private Griinflachen
(§ 5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und L, 1111 o
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) H H
I T T T
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die b TTETEE b
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie b p
von Gewassern P 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 4400002020
Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans I
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen * o000 s
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosezan! L;Z;;\:?;
Wirtschafts- Industriegebaude oder Garage
Parkhaus [::::]
unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl [,,,L”, ,,,]
Briicke DX
Gewasser 2B.
Gelandehdhe, Strallenhéhe In m Uber NHN z.B. © 35,4
Laubbaum, Nadelbaum L
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D., 2 N.D.
Schornstein O[]
Zaun, Hecke MV, 0 0
Hochspannungsmast T
Gemarkungsgrenze — =
Flurgrenze [ .

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer 60, 96/9, Flur 10

Grundsticksnummer 49 A

Mauer, Stlitzmauer
Bordkante z.B.
Baulinie, Baugrenze z.B.

StralRenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert
worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist"

Aufgestellt: Zehdenick, den ....................
Stadt Zehdenick

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Biirgermeister Fachbereichsleitung
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit .................... bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegt.
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am .................... beschlossen.

Zehdenick, den

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
Beschluss Nr. ........cccccocieinenne. der Stadt Zehdenick Ubereinstimmt.

Stadt Zehdenick

Fachbereichsleitung
Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, an der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... im Amtsblatt fur die Stadt Zehdenick Nr. .................. ortstiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.
9 Zehdenick, den

Stadt Zehdenick

Burgermeister


https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_II_35_2019.pdf
https://bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/76/GVBl_II_35_2019.pdf
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