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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt suiddstlich des Stadtzentrums der Stadt Zehdenick im Nordosten des Landkreises Oberhavel
im Land Brandenburg.

Die Stadt Zehdenick, bestehend aus der Kernstadt Zehdenick sowie aus den Ortsteilen Badingen, Bergsdorf,
Burgwall, Kappe, Klein-Mutz, Krewelin, Kurtschlag, Marienthal, Mildenberg, Ribbeck, Vogelsang, Wesendorf und
Zabelsdorf, hat ca. 13.550 Einwohner (Stand 2021).

Sie grenzt an die Stadt Templin im Nordosten, an die Gemeinde Schorfheide im Sidosten, an die Stadt Lieben-
walde und die Gemeinde Lowenberger Land im Siiden, an die Stadt Gransee im Westen und an die Stadt Firs-
tenberg im Nordwesten.
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1.2 Lage des Plangebietes im Stadtgebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes der Stadt Zehdenick ,,Wohnen an der Castrop-Rauxel-
Allee“ liegt 6stlich der Zehdenicker Altstadt zwischen der Kampstrafe und der Castrop-Rauxel-Allee.

e

| E:387694.00 N:5870266.00 —— —

Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg
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1.3 Plangebiet des Bebauungsplanes

1.3.1 Plangebiet des Bebauungsplanes gemaR Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasste gemaf Aufstellungsbeschluss Nr.058/22 vom
30.06.2022 die damaligen Flurstiicke 434, 454, 453, 435 (teilweise), 452 (teilweise) und 531 (teilweise), Flur 018,
Gemarkung Zehdenick. Zwischenzeitlich wurde das Liegenschaftskataster fortgefiihrt, sodass die Flurstiicke des
kommunalen Weges im Nordwesten des Plangebietes zu Flurstiick 667 zusammengefasst wurden. Das Plange-
biet hatte gemaR Aufstellungsbeschluss eine Gréfe von ca. 1,18 ha.

Es wird begrenzt:
- im Nordwesten durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Kampstral3e 45 bis 51
- im Nordosten durch eine innerértliche Grinflache auf Flurstiick 531 Flur 018, Gemarkung Zehdenick
- im Sldosten durch die Castrop-Rauxel-Allee (Bundesstralte B 109)
- im Suden durch die nordliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks Kampstralle 44

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss
(Web-Atlas und Liegenschaftskarte)

E-388668.00 N:5871211.50 I:_:—

" ""% Umgrenzung des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
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1.3.2 Verkleinertes Plangebiet im Entwurf des Bebauungsplanes

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen machte sich eine Uberarbeitung des Planungskonzeptes und
insbesondere auch der Lage der geplanten ErschlieBungsstralle erforderlich. (siehe unter 7. Und 8.6) Die Nut-
zung des kommunalen Weges auf der Nordwestseite des Plangebietes war in Folge dieser notwendigen Ande-
rung des urspriinglichen Erschliefungskonzeptes nicht mehr sinnfallig. (siehe unter 7.2.1) Deshalb bestand fir
die Flache des kommunalen Weges kein Planerfordernis mehr und er wurde im Entwurf des Bebauungsplanes
aus dem Plangebiet ausgenommen.

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst nun die Flurstiicke 434 und 531 (teilweise), Flur
018, Gemarkung Zehdenick. Es hat eine Grofe von ca. 1,09 ha.

Es wird begrenzt:
- im Nordwesten durch einen kommunalen Weg,
- im Nordosten durch eine innerdrtliche Griinflache auf Flurstiick 531 Flur 018, Gemarkung Zehdenick
- im Sudosten durch die Castrop-Rauxel-Allee (BundesstralRe B 109)
- im Suden durch die ndrdliche Grundstiicksgrenze des Grundstiicks KampstralRe 44

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes im Entwurf des Bebauungsplanes
(Web-Atlas und Liegenschaftskarte)
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2. Ziel und Zweck der Planung und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Planung

In der Stadt Zehdenick besteht ein erheblicher Wohnbedarf, der sich insbesondere aus der gewerblichen Ent-
wicklung in der Kernstadt und dem damit verbundenen Wohnbedarf der Beschaftigten ergibt.

Das Plangebiet umfasst eine bisher unbebaute Teilflache im Siedlungsraum der Kernstadt Zehdenick und ist von
Wohnbaunutzungen, gewerblichen Nutzungen und innerstadtischen Griinflachen umgeben.

Es ist Uber die Castrop-Rauxel-Allee erschlielbar und grenzt zugleich an einen kommunalen Weg mit Anschluss
an die Kampstrale.

Planungsbiiro Ludewig GbR 9
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Aus diesen Griinden soll fir das Plangebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes als PlanungsmafRnahme der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a erfolgen, mit dem die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan soll im Wege der Berichti-
gung gemal §13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden.

Planungsziele des aufzustellenden Bebauungsplanes sind:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung des Plangebietes mit Wohnnutzun-
gen in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern entsprechend dem Bedarf in der Stadt Zehdenick

- planungsrechtliche Sicherung der fir die geplanten baulichen Nutzungen erforderlichen Erschlielung mit
Zu- und Ausfahrt zur Castrop-Rauxel-Allee und Anschluss fur Fuganger und Radfahrer tGber den kommu-
nalen Weg sudlich des Friedhofs an die Kampstrale

- Erhalt der innerstadtischen Griinflache mit Feuchtbiotop im norddstlichen Teil des Flurstlicks 531 Flur 018,
Gemarkung Zehdenick (auf3erhalb des Plangebietes)

Als Anpassung des Flachennutzungsplans nach §13a(2)2. BauGB im Zuge der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Anderung der Darstellung einer Teilflache des Plangebietes von einem eingeschrankten
Gewerbegebiet zu einer Darstellung als Wohnbauflache geplant.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Nutzung im

Plangebiet zu schaffen. Zur Tragung der Kosten fir die Erstellung der Planung und ErschlieRung hat sich ein
Vorhabentrager bereit erklart.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan soll als PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufgestellt werden. Nachfolgend werden die hierflr geltenden rechtlichen Anforderungen sowie deren
Berlcksichtigung dargelegt.

2.2.2 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB

Gemal BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafR §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die Nachverdichtung oder andere Mal3nahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Be-
bauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gré3e der Grundfldache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer (berschldgigen Priifung unter
Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kiriterien die Einschétzung erlangt wird, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung
zu beriicksichtigen wéren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Beh6rden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Grél3e der Grundfldche festgesetzt, ist bei
Anwendung des Satzes 2 die Fldche mal3geblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter oder dafiir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Fldchennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintréchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;
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3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen, zur Versorgung der
Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwédgung in angemessener Weise

Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu

Entwurf August 2023

erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich der hierfiir wesentlichen Griinde, und
2. wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &u8ern kann, sofern

keine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden.
In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des

Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung, Ergénzung und Aufhebung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die

Berticksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.

Fir die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgte die Erarbeitung eines entsprechenden Fach-
beitrages als Bestandteil der vorliegenden Planbegriindung einschlie3lich der Erfassungen der geschitzten Ar-

ten, die im Plangebiet einen Lebensraum haben.

2.2.3 Begrindung der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach

§13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren

aufgestellt werden.

In der Arbeitshilfe Bebauungsplanung (1. liberarbeitete und erweiterte Neuauflage Dezember 2022, Minis-

terium fiir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg) wird hierzu ausgefihrt:

F 6 Bebauungsplane der Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren)
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Keine Einbeziehung von Bei der Uberplanung von § 34-Gebieten st gelegentiich zu entscheiden, ob auch unbebaute

Flachen auBerhalb der Figchen am Onsrand in das Plangebiel einbezogen werden kiinnen, ohne dass die Grenzen flr

Ortslage die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenantwicklung Gberschritten werden. Mafgeblich
ist auch hier, ob de in Rede stehende Flache - unabhdéingig von der Uberplanung - Teil des
Siedlungsbereichs isl, dessen Granzen nicht nach auflen verschoben werden dirfen.? Das kann
im Einzeélfall angenommen werden, wenn die einzubeziehende Aullenbereichsflache bereils an
drei Seiten eng won einer Bebauung eingeschiossen wird, die Teill des im Zusammenhang
bebauten Orsteils ist, Auch pragnante topographische Elemente (z.8. Flusslauf, Graben,
Schiucht) kinnen ber der Beurteilung herangezogen werden und die Einstufung als Innen-
entwickiungstiache rechifertigen. Bebauungsplane, de Flachen aulerhalb des Siedungszusam-
menhangs einer Bebauung zufGhren, konnen dagegen nicht als Bebauungsplane der Innen-
entwicklung aufgestellt werden, auch wenn durch die Planung die Entwicklung einer Kemsiadt
gegeniber untergeordneten Siedlungsiagen gestarkt werden soll Der Tatbestand der Innen-
entwicklung liegt auch dann nicht vor, wenn sich das 2u entwickelnde Baugebiet unmitiefbar an
den bisherigen Siedlungsrand anschiiedt. In solchen Fallen kann jedoch umter besfimmien
Voraussetzungen das beschlsunigte Verfahren nach § 13b BauGB in Frage kommen (& F 7)

E.bwpranun_g Wi Aufen- Bei dar E':Er:lanung unbebarer Féchen rerbalb sins: Siedurgsbersichs, diz giner bao-

beraichen im Inmenbereich  lichan Mutzung zagefChrt werden sallen, salt sich manzaal de Fraos, ob ein Bebavorgsplan
rach §13a Bau3E auch fir die Obsrplearong go oerarmier Aulierbamsiche im Irrenbsnsich®
au‘gastalt wercen karr. Dizs hangt wor alkn vor cer Grd0e der Goeralanter Adlenbansichs-
‘e im Verhalinis zum jeeiligen Siedorgegelios sh, Sokern dis Dberparorg @oer won
baoauten Grordstlsen gershmier Freifiche in der Regel darn dse Irrenentsicklung
rgacroret werdso, wern gieim Yerhahnis zum Sedomgsstrper insgesst vor uiiergecrc-
retam Gewicht ist. Die rachfalgance Aabilourg zsgl hisefar ein Beisaisl.

Auflsnbersichsfidchen, die in das
Siediungsgetige des Innenbersichs

eingebetiet snd (rol umeancet
Auflenbersichsinsal™), kivmnen mit
Betauvungsplaren nach § 13a
BauGH baplant werdan

Am Rand der Onslage darl ein Bebauungsplan der Innenentwicklung allerdings |.d.R. keine
Grundsticke des AuBenbereiches einbezighen, Nur soweit sich einzelne unbebaute Grund-
slicke noch dem Siedlungszusammenhang zuordnen lassen, konnen diese einbezogen
werden. In der nachfolgenden Abbildung trifit dies aul die kleinere Freiflache zu, die in die
Bebauung des sudiichen Siedlungsrandes eingebatiet ist, wo der Bebauungszusammenhang
ekennbar durch den angrenzenden dicht bewachsenen Grinzug und einen vargelagertan
Graben begrenzt wird. Uber einen solchen Rahmen hinausgehende Flachen dirfen auch nicht
in Tedlen mit Babauungsplanen der Innenantwicklung beplant warden,

Am Rand des Sedlungsgetiges
gilt: et Babauungsplan der innan-
entwickiung muss innerhall des
Grenzen des Siedlungsrusam-
menhangs bieiben Dies il aul dis
rod umsandete Fidche 2u, de durch
sinen dichian Waldbastand und
einan vorgelagerien Graben
begrenzt wird; aul die dsiich
pelegene Ackerfiur dagegen nicht

Das Plangebiet umfasst eine bisher unbebaute Teilflache im Siedlungsraum der Kernstadt Zehdenick und ist von
Wohnbaunutzungen, gewerblichen Nutzungen und innerstadtischen Griinflachen umgeben. Demnach dient die
vorliegende Planung der Verwirklichung einer Planungsmafnahme der Innenentwicklung.
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Ubersicht Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Li] 100 200 300m

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulés-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(...)

GroRe des Plangebietes: ca. 1,09 ha
GroRe der geplanten Baugebietsflache WA ca. 0,915 ha
Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,3

Geplante Grundflache gemal §19(2) BauNVO: 0, 915 ha x 0,3 = 0,2745 ha

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO liegt mit ca. 2.745 m? erheblich unterhalb des Schwel-
lenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1 von 20.000 m?2.

Eine mogliche kumulierende Wirkung mit weiteren Bebauungsplangebieten besteht nicht.

o Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung
nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anlagen und Nutzungen, die auf Grund ihrer erheblichen Auswirkungen einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht un-
terliegen, sind in Wohngebieten nach der Art der baulichen Nutzung nicht zulassig.

Demnach begriindet der aufzustellende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

o Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchti-

qung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzqgiiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-Gebiete im
Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung. (siehe unter U.2.1)
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Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:
- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Zehdenicker - Mildenberger Tonstiche:
ca. 0,8 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes
- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Schnelle Havel:
ca. 0,4 km Entfernung sudlich des Plangebietes
- Vogelschutzgebiet (SPA) Obere Havelniederung:
ca. 0,4 km Entfernung sidlich des Plangebietes sowie 1,0 km stidostlich des Plangebietes

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zu den genannten Natura 2000-Gebieten in Verbindung mit dem
geplanten nicht erheblich stérenden Wohngebiet sowie wegen des zwischen dem Plangebiet und den Schutzge-
bieten liegenden Siedlungsgebietes einschlielllich der Stralen und teilweise Gewassern und Wasserstralten
kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schweren Unféllen nach

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schliellich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, ins-
besondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebéude, so
weit wie méglich vermieden werden.

In dem vorliegend geplanten Wohngebiet sind keine ,Betriebe der unteren Klasse® oder ,Betriebe der oberen
Klasse“ gemals Artikel 3 der Seveso-IllI-Richtlinie oder stérfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten
Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG zulassig.

Das Plangebiet liegt nach Kenntnis der Stadt nicht im Einwirkungsbereich von bekannten stérfallrelevanten Be-
trieben oder Betriebsbereichen.

GeméRB §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwiégung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der aufzustellende Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes und der planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung. Hiermit wird
ein Beitrag zur Deckung des Bedarfes an Wohnungen in der Stadt Zehdenick geleistet. Mit der beabsichtigten
Festsetzung einer StralRenverkehrsflache umfasst der aufzustellende Bebauungsplan auch ein Infrastrukturvor-
haben.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Stadt Zehdenick ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG insbeson-
dere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
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3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaf LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Gemal Festlegungskarte 1 des LEP HR ist die Stadt Zehdenick ein Mittelzentrum in Funktionsteilung mit
der Stadt Gransee (3.6(2)).

- Ziel 3.6 LEP HR Mittelzentren

(1) Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum sind (...) Zehdenick — Gransee (...)

(3) Die als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden tbernehmen gemeinsam Versorgungsfunk-
tionen flr den gemeinsamen Verflechtungsbereich.

(4) In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich
zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

Die Siedlungsentwicklung soll auf der Grundlage folgender Ziele und Grundsatze erfolgen:

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch
festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden;

- Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007: die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben;
Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen sollen Prioritat haben;

- Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007: verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden; In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut er-
schlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

- Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Sied-
lungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert wer-
den. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte
ergeben, berlcksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

- Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlief3en.

- Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Spilittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

- Ziel 5.6 LEP HR Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fur die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen Uber die Eigenentwicklung hinaus maglich.

Beriicksichtiqung der raumordnerischen Anforderungen zur Siedlungsentwicklung:

Das Plangebiet liegt im Mittelzentrum Zehdenick in Funktionsteilung mit der Stadt Gransee, in dem die Siedlungs-
entwicklung vorrangig erfolgen soll. Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Siedlungsraumes der Kernstadt
Zehdenick und im Einzugsbereich des OPNV. Insofern widerspricht die vorliegende Planung den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung in Bezug auf die Siedlungsentwicklung nicht.

Fiir die Freiraumentwicklung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze zu beachten:

- Grundsétze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007:

(1) Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerationsfa-
higkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig unzerschnittenen
Freiraumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch
raumliche Blindelung minimiert werden.

(3) Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die flr die Er-
holungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene Freirdume
sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt werden.
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(4) Freiraume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund entwi-
ckelt werden.

- Grundsétze 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und
MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen be-
sonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Mdéglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kolo-
gisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergdnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Be-
deutung.

- Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist raumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen
und Malnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen,
sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Berilicksichtigung der raumordnerischen Anforderungen zur Freiraumentwicklung:

Da sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsraumes der Kernstadt Zehdenick befindet, erfolgt mit der vorlie-
genden Planung keine Inanspruchnahme oder Zerschneidung von gro3rdumig unzerschnittenen Freirdumen.
Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fir die Erho-
lungsnutzung besonders geeignet sind, wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Es werden keine
Freiraumflachen mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen in Anspruch genommen.

Mit der vorliegenden Planung wird keine Flache der landwirtschaftlichen Bodennutzung entzogen.

Der Freiraumverbund ist von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Die Ziele und Grundsatze des Freiraumschutzes stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Zur Beriicksichtigung der Belange Klima, Hochwasser und Energie sind folgende Ziele und Grundsatze
zu beachten:

- Grundsétze zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalteraume ge-
schaffen werden. Die Wasserrlckhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten, die auf-
grund ihrer topografischen Lage hochwassergefahrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

- Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen Verkehr vermeidende

Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien,
getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -Spei-
cherung erhalten und entwickelt werden.

- G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartende Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und
Wechselwirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussge-
bieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innenstadten,
durch Malinahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaus-
haltes Vorsorge getroffen werden.

Beriicksichtigung der raumordnerischen Anforderungen zu Klima, Hochwasser und Energie:

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Mit der vorliegenden Planung wer-
den keine Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen.

Fir eine Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung in Bezug auf Klima, Hochwasser und
Energie wird gewahrleistet, dass die schadlose Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet auch bei
Starkregenereignissen maoglich ist.
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3.2 Raumordnungsverfahren ,,Ferienhauslandschaft Zehdenick“ Tonstichlandschaft

Im Raumordnungsverfahren ,Ferienhauslandschaft Zehdenick“ Tonstichlandschaft (Landesplanerische
Beurteilung Ferienhauslandschaft Zehdenick, Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, 29.
Februar 2008) wurden fir das hier vorliegende Plangebiet keine Festlegungen getroffen.

3.3 Regionalplanung

3.3.1  Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

3.3.2 Berucksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die unter 3.3.1 aufgefihrten Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten
Ziele der Regionalplanung.

Das Plangebiet liegt nach dem Sachlichen Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW) der Regionalen
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Festlegungskarte, im Vorbehaltsgebiet "Historisch bedeutsame
Kulturlandschaft" (2.1 (G)), Hierbei handelt es sich um das Gebiet Nr. 11. Zehdenicker Tonstichlandschaft.

Hierfir sind im Rep FW folgende Grundsatze formuliert:

2.1(G)

Die in der Festlegungskarte dargestellten Vorbehaltsgebiete "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft” sind
Teilrdume in der Region, die aufgrund ihrer wertvollen Landschaftsstrukturen und besonderen kulturhistori-
schen Bedeutung den zusammenhéngenden Charakter des Gebietes als Kulturlandschaft prégen. Die Vor-
behaltsgebiete sollen vor einer raumbedeutsamen Inanspruchnahme geschiitzt werden, welche die beste-
henden Qualitdten der Landschaft entwerten oder stark liberprédgen kbénnte. Rdume mit besonderer kultur-
historischer Bedeutung sind die Kulturlandschaften:

Tabelle 1: Vorbehaltsgebiete "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft” (Auszug)

Nr. Bezeichnung
11 Zehdenicker Tonstichlandschaft
2.2 (G)

In den Vorbehaltsgebieten "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" mit ihrer hohen Dichte an wahrnehm-
baren Denkmalen und ihrer damit landschaftsprédgenden Bedeutung soll das kulturelle Erbe erhalten und fiir
die Bevélkerung erlebbar gemacht werden. Sie sollen einen Beitrag zur Schaffung regionaler Identitét leisten
und als Potenzial und Handlungsraum fiir die Regionalentwicklung verstanden werden.

Die Vorbehaltsgebiete besitzen eine besondere Bedeutung bei der weiteren Gestaltung der Erholungs- und
Wohnfunktion des ldndlichen Raumes sowie von Stadt-Umland-Réumen.

Berilicksichtigung der regionalplanerischen Anforderungen:

Das Plangebiet liegt im Siedlungsraum der Kernstadt Zehdenick, die wesentlicher Bestandteil der Zehdenicker
Tonstichlandschaft und somit des Vorbehaltsgebietes Nr. 11 "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" ist.
Mit dem vorliegend geplanten Wohngebiet tragt die Planung der besonderen Bedeutung des Vorbehaltsgebietes
bei der weiteren Gestaltung der Wohnfunktion des landlichen Raumes angemessen Rechnung. Die Beschran-
kung der geplanten Gebaudehdhe auf maximal 2 bzw. 3 Vollgeschosse und die Festsetzung einer angemessenen
Bebauungsdichte (GRZ 0,3) gewahrleisten das Einfiigen der geplanten Bebauung in das umgebende Siedlungs-
gebiet. Die Grundsatze 2.1 (G) und 2.2 (G) stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 7



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee” Entwurf August 2023

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes
4.1 Flachennutzungsplan
4.1.1 Anpassung des Flachennutzungsplanes nach §13a(2)2. BauGB

Gemal §8 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.

Gemal §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geéndert oder ergénzt
ist; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdchtigt werden; der Fla-

chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Der Flichennutzungsplan stellt im Plangebiet bisher nur teilweise eine Wohnbauflache und im Ubrigen ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet dar. Der Landschaftsplan enthalt fur das Plangebiet identische Darstellungen.
Gemal den vorliegenden Planungszielen wird fir das Plangebiet die Anderung der Darstellung des Flachennut-

zungsplanes in eine Wohnbauflache erforderlich werden.

Bei Bebauungsplanen, die gemalk §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, erfolgt die An-
derung des Flachennutzungsplanes gemal §13a Abs.2 Nr.2 BauGB durch Anpassung der Darstellung auf dem

Wege der Berichtigung.

Planausschnitte Flachennutzungsplan Stadt Zehdenick in der wirksamen Fassung Mai 2010 mit Um-

%renzung des Plan%ebietes

’ ’ ¢' I : ﬂ“-\{&‘- —r_ + —.'_ ) ;‘:}\‘R: v n
{ - A ; o —-\‘\'."H - 11".
0,5 5§h](’ 5 E c 51\\1{{ \'}""'
- S
e '-r:‘ =¥ --0 s Ll’
A R . :
2 ; Pt o ik
4. g
@l L2 K
: :5 5 p L.7°
2 )
l.l" (] ':\
B,
3
o g
J"Fﬂ o
o c W
o0 &
“ b D 1
A £ N
:;.? i\ i
amn K e/
- !
f +"a L)
ﬂ L] 0

Umgrenzung des Plangebietes

Planungsbiiro Ludewig GbR

18



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee”

Entwurf August 2023

Legende Flachennutzungsplan (Auszug)

Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1
BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVQ)

= Wohnbauflachen
W {§1 Abs. 1 Nr.1BaulNvO)

Gemischie Bauflachen
(§ 1 Abs._ 1 Nr. 2 BauNvO)

Gewerbliche Bauflachen
(&1 Abs_ 1 Nr.3 BauNvO)

Eingeschrankte Gowerbegabiete
(§ B BauNVvO)

9o

Sondergebiet Wochenendhausgebiet
& (§ 10 BaulvO)
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gitern und Dienstleistungen des offent-
lichen und privaten Bereichs, Flachen fir
den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbecar

Zweckbestimmung
L@ fEE R o

Flachen fiir den dberbrilichen Verkehr und
fir die ortlichen Hauptverkehrszige
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberdrichg StralomoorenisNachen (55 Abs 4 BauGB)
| drtliche Hmpherkehmatraten (§5 Aba 2 Nr 3 BauGa)

Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Granflachen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung

"‘-; *  Parkanlage
Garten- und Grabeland
Bolzplatz

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wassariichen
§Sabs 2N T BauGl)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur Wald
1§ 5 Abs. 2 Nr. § BaulGB)

Flachen fir d Lanowinschaft
(§ 5 Abs 2 Nr. 8 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen von nach
Landesrecht geschiitzten Mehrheiten von
baulichen Anlagen und Bodendenkmalen
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

O

Umgrenzung von Gasamtantagen, die dom

Bodendankmalschutz unterfiagen
Kennzeichnungen
L Filr baulicha Nutzungen vorgesehane Flachen, deran Bdden erhablich mil

umweligafihrdenden Stoffen balastet sind (65 Abs. 3 M. 3 BauGB)

Hinweisliche Darstellungen

geschilzie Biotope gemal §32 BbgNatSchG  Feuchibiotopa
Weiher, Kleingewésser, Feldsélle, naturnahe Uerzonen, Moore,
Groflseggenwiesen, Feuchiwiesen, Moor- und Bruchwilder,

bisherige Darstellung mit Umgrenzung der Teil-
flachen des Plangebietes, in denen die Anpas-
sung des FNP erfolgt

angepasste Darstellung im Plangebiet mit Um-
grenzung der Teilflichen des Plangebietes, in
denen die Anpassung des FNP erfolgt
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Flacheniibersicht FNP fiir das Plangebiet der Anpassung
Nutzung Flache Anpassung FNP Flache Anpassung FNP Bilanz
bisher nach Anpassung Anpassung FNP
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)
Wohnbauflache 0 0,75 +0,75
Eingeschranktes 0,75 0 -0,75
Gewerbegebiet
Gesamt 0,75 0,75
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4.1.2 Erfillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a Abs.2 Nr.2 BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Flachennutzungsplanes beeintrachtigt die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Zu den benachbarten Wohnnutzungen an der Kampstrale ergeben sich aus dem geplanten heranriickenden
Wohngebiet keine Nutzungskonflikte. Im Gewerbegebiet auf der gegentiberliegenden Seite der Castrop-Rauxel-
Allee befinden sich eine Tankstelle und ein Autohaus. Sudlich des Plangebietes befinden sich Einzelhandel und
Dienstleistungen einschlieflich eines Imbisses. Diese gewerblichen Nutzungen kénnten auch in einem Mischge-
biet zuldssig sein, welches auch dem Wohnen dient. Das gilt auch fur die gewerblichen Nutzungen im verbleiben-
den eingeschrankten Gewerbegebiet gemal Darstellung des Flachennutzungsplanes ndrdlich und sidlich des
Plangebietes, wobei die Flache nérdlich des Plangebietes auch innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebie-
tes eher fur eine grinraumliche Funktion, z. B. fur die Niederschlagsretention, in Betracht kame.

Zur Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf den Gewerbelarm (insbesondere Tank-
stelle) und den Verkehrslarm der Castrop-Rauxel-Allee wurde im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet (siehe unter 8.6).

4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet selbst sowie flir dessen unmittelbare Umgebung besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine
andere Satzung nach dem BauGB.

4.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept ist eine gemeinsame Konzeption der Stadte Gransee, Zehdenick und
Flrstenberg, die sich 2009 zu einem Mittelzentrum in Funktionsteilung zusammengeschlossen haben.

Fir die vorliegende Planung ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK 2015, MaBnahmeplan Zeh-
denick (Stand 30.09.2015) folgende relevante MalRhahme vorgesehen:

INSEK MaRnahme 2.6

"Entwicklung von Fléchen fir Einfamilienh&user nur schrittweise und in kleinteiligen MalRnahmen. Im Fldchennut-
zungsplan ist die Rahmensetzung fiir die Entwicklung neuer Baufldchen in Zehdenick erfolgt, die auch kiinftig
vorrangig fiir Einfamilienhduser nachgefragt werden diirften.

Aufgrund der umfangreichen Grundstiickspotentiale, die in Zehdenick auch durch Ergdnzung vorhandener Wohn-
gebiete vorhanden sind, sollen neue GebietserschlieBungen nur schrittweise und kleinteilig erfolgen."

Berlcksichtigung in der vorliegenden Planung:

Seit Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK 2015 hat sich in der Kernstadt Zehdenick auf
Grund der positiven Entwicklung von Gewerbebetrieben ein Wohnbedarf ergeben, der sich sowohl auf Einfamili-
enhauser als auch auf Mehrfamilienhduser erstreckt. Wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum der
Kernstadt Zehdenick und der Nahe zu den relevanten Gewerbestandorten ist das Plangebiet insbesondere ge-
eignet, einen Beitrag zur Deckung dieses Bedarfs zu leisten. Mit der geringen GroRe des Plangebietes und des-
sen integrierter Lage im Siedlungsraum der Kernstadt tragt die vorliegende Planung den Entwicklungszielen des
INSEK angemessen Rechnung.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand 2023

Das Plangebiet grenzt im Stidwesten an das Wohnsiedlungsgebiet KampstraRe. Nordwestlich des Plangebietes
verlauft ein FuBweg. Noérdlich des Plangebietes liegt der Friedhof der Kernstadt Zehdenick. Norddstlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Pfuhl, der von Gehdlzen umstanden ist. Im Osten und Sidosten grenzt das Plangebiet
an die Castrop-Rauxel-Allee, an der sich gegeniiberliegend zum Plangebiet eine Tankstelle befindet. Weiter stid-
lich schlief3en sich auf der Ostlichen Seite der Castrop-Rauxel-Allee ein Autohandel und ein Elektrofachbetrieb
an.

180m dstlich des Plangebietes befinden sich, eingebettet in weitere Wohnnutzungen eine Kita und in 600m Ent-
fernung die Exin- Férderschule, die Exin-Oberschule sowie das Georg-Mendheim-Oberstufenzentrum."

Ca. 300m ostlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet, in dem insbesondere ein Autozulieferbetrieb
(Diehl), ein Betrieb fiir Kunststofftechnik, ein Hersteller von Hanfprodukten und ein weiterer Autohandel ansassig
sind.

Sudwestlich des Plangebietes liegt in ca. 230m Entfernung die Havel. Stdwestlich der Havel befinden sich ein
Sportplatz, Wohngebiete mit einzelnen gewerblichen Nutzungen sowie ca. 500m westlich des Plangebietes die
Altstadt von Zehdenick.
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Ubersicht Luftbild und Liegenschaftskarte

0 100 200 300m
unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Umgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet selbst umfasst eine innerdrtliche Brachflache mit ruderaler Gras- und Staudenflur und teilweisem
Gehdlzaufwuchs. Im Jahr 2016 hatte eine temporare Baustrafe das Gebiet von der Castrop-Rauxel-Allee bis zur
KampstralRe gequert, die fur den Ausbau der Kampstralte genutzt worden war.

Luftbild und Liegenschaftskarte

L —

4] 20 40 ﬁi‘.llm
unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Umgrenzung des Plangebietes
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5.2 Bestand im Plangebiet - Fotodarstellung

- ; a '."I'I'.’

Blick von Siid nach Nord Uber das Plangebiet Blick von West nach Ost Uber das Plangebiet in
Richtung Tankstelle und Autohandel

Blick von Ost nach West entlang der sldlichen Mittlerer Bereich des Plangebietes mit Gehdlzen
Planebietsgrenze in Richtung Kampstrale

Blick von West zur geplanten Zufahrt zur Castrop- Blick von West Uber das Plangebiet zur Castrop-
Rauxel-Allee im Nordosten des Plangebietes Rauxel-Allee, Tankstelle und Autohaus
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5.3 Baulicher Bestand in der Umgebung des Plangebietes - Fotodarstellung

5.3.1  Wohnbebauung an der KampstraRe

Die Wohnbebauung an der Kampstralle westlich des Plangebietes ist 1- bis 3-geschossig. Die Gebaude sind
teilweise aneinander gebaut und teilweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

Blick in die Kampstrale von der Einmiindung des Wohnbebauung Kampstraf3e nérdlich der
FuBweges zum Plangebiet in Richtung Nord Einmindung des Fulweges zum Plangebiet

Blich vom Plangebiet zu den Gartenfronten der Blich vom Plangebiet zu den Gartenfronten der
Wohngebaude an der Kampstralte Wohngebaude an der Kampstralle

Die Grundstiicke an der Kampstralte nordwestl
Plangebietes, Blick vom Fuweg nach Siid des Plangebietes reichen bis zum FulRweg
nordwestlich des Plangebietes und haben in diese
Richtung Zugange.

Bebauung n der KampstralRe siidwestlich des
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Bebauung an der Kampstrale sidwestlich des Die Grundstiicke an der Kampstraf3e stdlich des

Plangebietes Plangebietes reichen bis zur Castrop-Rauxel-Allee
und haben Garagen, die von hier aus erschlossen
sind.

5.3.2 Gewerbliche Nutzungen an der Castrop-Rauxel-Allee

Tankstelle 6stlich des Plangebietes an der Castrop-  1ankstelle ostlich des Plangebietes an der Castrop-
Rauxel-Allee Rauxel-Allee, Blick von Siid

Autohandler stdostlich des Plangebietes an der Einzelhandelsbetrieb siidlich des Plangebietes, west-
Castrop-Rauxel-Allee lich der Castrop-Rauxel-Allee (2023 nicht genutzt)
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5.4 Griinraum mit Pfuhl im Nordosten des Plangebietes

Der mit Baumen umstandene Pfuhl norddstlich des Plangebietes hat ein hohes Potential als innerértlicher Grin-
raum. Er liegt im Siedlungsgebiet, nahe dem nérdlich gelegenen Friedhof und ist Gber einen kommunalen FuRweg
zuganglich.

Der landschaftliche und naturraumliche Wert dieses Griinraumes ist durch Ablagerungen von Abfallen am sid-
westlichen Ufer des Pfuhls erheblich beeintrachtigt.

¥

BIic om Ostufer des Pfuhls nach Nordwest in Rich-
tung Friedhof

illegal abgelagerte Abfalle am SUdestufe es
Pfuhls

5.5 Friedhof nordlich des Plangebietes

Uber den FuRweg nordwestlich des Plangebietes ist auch der nérdlich gelegene Friedhof zugénglich.

Blick tber den Friedhof vom Weg nordwestlich des Zugang zum Friedhof vom Weg nordwestlich des
Plangebietes Plangebietes
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6. ErschlieBung
6.1

6.1.1

StraBenseitige ErschlieBung

ErschlieBung durch die Castrop-Rauxel-Allee (BundesstralRe B 109)

Das Plangebiet grenzt im Stidosten unmittelbar an die Castrop-Rauxel-Allee, die eine BundesstralRe (B 109) ist.
Die Castrop-Rauxel-Allee ist mit einer asphaltierten Fahrbahn, Stral3enlaternen und beidseitigen Gehwegen aus-
gebaut. Im Bereich des Plangebietes ist an der Castrop-Rauxel-Allee kein Strallenbaumbestand vorhanden, je-
doch sind unterhalb der Boschung innerhalb der StraBenverkehrsflache 4 Baume mit mehr als 60cm Stammum-
fang als Samlinge aufgewachsen (2 Birken, 1 Eschenahorn, 1 Linde).

Das Gelande des Plangebietes liegt im Siiden ca. 0,5m und im Norden ca. 0,8m tiefer als die befestigten Stra-
Renverkehrsflachen der Castrop-Rauxel-Allee. Die Béschung und ein Gelander am Gehweg gehdren zur Stra-
Renverkehrsflache.
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Blick von Std auf Hoe'dr nsee in die Castrop-
Rauxel-Allee und zum Plangebiet

Blick von Stidwest nach Nordost entlang des
Plangebietes (links) in die Castrop-Rauxel-Allee
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Boschung (ca. 0,5m) und aufgewachsene Birken an Boschung (ca. 0,8m) an der Castrop-Rauxel-Allee im
der Castrop-Rauxel-Allee im Siidosten des Plangebie- Nordosten des Plangebietes im Bereich der geplanten
tes (Blick nach NO) Grundstickszufahrt (Blick nach SW)

6.1.2 Kommunaler Weg und Anschluss an die KampstraRe

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein kommunaler Weg, der im Sidwesten an die Kampstralte an-
schlief3t und in norddéstlicher Richtung entlang des Plangebietes zum Friedhof flhrt. Die Durchfahrtbreite zur
Kampstrale betragt an der schmalsten Stelle ca. 3,5m. Deshalb ist aus dieser Richtung keine Erschlielung des
Plangebietes fir den Kraftfahrzeugverkehr méglich. Fir FulRganger und Radfahrer ist die Anbindung an die
KampstraRe jedoch nutzbar. Einige Grundstiicke an der Kampstralte haben riickwartige Garagen und Grund-
stlickszufahrten, die den Weg als Zufahrt nutzen.

Ausschnitt des Lage- und Héhen-
plans, der Plangrundlage des Be-
bauungsplanes ist (ObVI Thomas
Kiihl, 30.11.2022)
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Blick von der KampstraRBe in die Einmiindung des Blick aus Richtung Kampstrafle in den kommunalen
kommunalen Weges westlich des Plangebietes Weg und zum Plangebiet

Garagenzufahrt am k Weg nordwestlich Garagenzufahrt am k
des Plangebietes Plangebietes

ommunaler Weg nordwestlich des Plangebietes, kommunaler Weg nordwestlich des Plangebietes,
Blick nach Sudwest Blick nach Nordost

6.2 Offentlicher Personen-Nahverkehr

In der Castrop-Rauxel-Allee befindet sich in ca. 3 Gehminuten vom Plangebiet entfernt die Bushaltestelle Zehde-
nick Friedhof der Regionalbuslinie 833, die die Zentren von Zehdenick und Gransee einschlieBlich der hier vor-
handenen Regionalbahnhdéfe anfahrt.

6.3 Ruhender Verkehr

Fir die Stadt Zehdenick besteht keine Stellplatzsatzung.

Gemal §3 BbgBO sind Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass die 6ffentli-
che Sicherheit und Ordnung nicht gefahrdet werden. Das Parken an der Castrop-Rauxel-Allee (Bundesstralte B
109) ist im Bereich des Plangebietes nicht moglich. (siehe hierzu 8.8 Festsetzung der Anzahl erforderlicher Stell-
platze)
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6.4 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier Gber die belebte Bodenzone. Das von den
bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaf §54 WHG grundsatzlich auf dem Grundsttick,
auf dem es anfallt, zuriickzuhalten bzw. zu versickern.

Die westlich benachbarte KampstralRe hat ein eigenes Niederschlagsentwasserungssystem, Niederschlagswas-
ser gelangt bei Starkregen von den befestigten Flachen dennoch in den an das Plangebiet westlich angrenzenden
kommunalen Weg und von dort in den tiefer liegenden Hof des Grundstiicks Kampstralle 44.

Ca.30m norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Pfuhl mit stark riickgdngigem Wasserstand. Die Einleitung
von unbelastetem Niederschlagswasser kénnte zum Erhalt des Pfuhls und zu dessen Entwicklung als Feuchtbi-
otop beitragen. Zum Trinkwasserschutz, Gewasserschutz siehe unter U.3.5.

6.5 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind bisher keine Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze vorhanden. Die Erschlie-
Bung fir das Plangebiet ist in der geplanten ErschlieRungsstrale neu herzustellen.

Die Baugrundstuicke in der Umgebung des Plangebietes an der Castrop-Rauxel-Allee und der KampstralRe sind
an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze fiir Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser angeschlos-
sen.

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Strallenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, z.B.
Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen entsprechend zu berticksich-
tigen.

6.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Far die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger zum Entsorgungszeitpunkt am StralRenrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder zuriick auf
die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRbeerenstralte 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71. Planungskonzept und geplante ErschlieBung

Dem Planungskonzept liegen folgende Planungsziele zu Grunde:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des Plangebietes mit Wohnnutzun-
gen in Form von Ein- und Mehrfamilienhausern entsprechend dem Bedarf in der Stadt Zehdenick

- planungsrechtliche Sicherung der fir die geplanten baulichen Nutzungen erforderlichen Erschlieung mit
Zu- und Ausfahrt zur Castrop-Rauxel-Allee und Anschluss fur Fuflganger und Radfahrer Gber den kommu-
nalen Weg sldlich des Friedhofs an die Kampstralte

- Erhalt der innerértlichen Griinflache mit Baumbestand und Feuchtbiotop (Waldchen) im nordéstlichen Teil
des Flurstiicks 531 Flur 018, Gemarkung Zehdenick

Entsprechend den Planungszielen ist die Festsetzung eines Wohngebietes geplant. Die innerdrtliche Grinflache
mit Baumbestand und Feuchtbiotop (Waldchen) im nordéstlichen Teil des Flurstiicks 531 Flur 018, Gemarkung
Zehdenick liegt aulRerhalb des Plangebietes und bleibt erhalten.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen (siehe unter 8.6) machte sich an der Castrop-Rauxel-Allee
die Errichtung einer Larmschutzwand zum Schutz des Wohngebietes vor dem nachtlichen Anlagenlarm der ge-
genuberliegenden Tankstelle erforderlich. Zugleich gewahrleistet die geplante Larmschutzwand auch einen
Schutz vor dem Verkehrslarm der Castrop-Rauxel-Allee.
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Um einen wirksamen Schutz durch die Larmschutzwand zu erreichen, muss die Anbindung der geplanten inneren
ErschlielBungsstralie des Plangebietes an die Castrop-Rauxel-Allee so erfolgen, dass hierdurch die Larmschutz-
wand nicht unterbrochen oder in ihrer Wirkung erheblich eingeschrankt wird. Deshalb wurde fiir die geplante
Anbindung an die Castrop-Rauxel-Allee der Standort am norddstlichen Rand des Plangebietes gewahlt, da dieser
den grofitmaoglichen Abstand zur Tankstelle als maRRgebliche Larmquelle hat und zur Abschirmung des Larms der
Tankstelle eine durchgangige Larmschutzwand ermdglicht.

Die geplante innere ErschlieBungsstra’e mit Ein- und Ausfahrt zur Castrop-Rauxel-Allee flhrt zu einem Wende-
platz fir dreiachsige Lkw in der Mitte des Plangebietes. Hierdurch wird fir die Feuerwehr, das Millfahrzeug sowie
weitere Fahrzeuge, wie z.B. Lieferdienste, das Befahren des Plangebietes von der Castrop-Rauxel-Allee aus
ermdglicht.

Im Stdwesten des Plangebietes bindet die innere Erschlieffung in reduzierter Breite an den dort vorhandenen
kommunalen Weg an, der zur Kampstraf3e und zum Friedhof fihrt.

Wegen der geringen Breite des vorhandenen Durchgangs an der Kampstrafte von ca. 3,5m ist eine Strallenan-
bindung fiir den Kraftfahrzeugverkehr zur Erschlielfung des Plangebietes Uiber die Kampstrale nicht moglich. Fir
FuRganger und Radfahrer besteht jedoch Uber die geplante innere ErschlieBungsstrale des Plangebietes und
den bereits bestehenden kommunalen Weg nordwestlich des Plangebietes die Méglichkeit der Zuwegung von
der Kampstraf3e und in Richtung Friedhof. Hierdurch entsteht zukiinftig durch das Plangebiet eine direkte Wege-
verbindung zwischen der Kampstrae und der Bushaltestelle am Friedhof, die sich in der Castrop-Rauxel-Allee
direkt nordoéstlich des Plangebietes befindet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als 6ffentliche StralRenverkehrsflache geplant, da sie alle Wohnge-
bietsflachen im Plangebiet erschliefen wird und zugleich das bestehende offentliche Strallen- und Wegenetz
erganzen soll.

In der Mitte des Plangebietes ist ein kleiner 6ffentlicher Kinderspielplatz geplant, der insbesondere mit Blick auf
eine moagliche Bebauung mit Mehrfamilienhausern den diesbeziiglichen Bedarf des geplanten Wohngebietes de-
cken soll.

ErschlieBungskonzept
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Bei einer geplanten Hohe der Larmschutzwand von 6,5m Uber dem Strallenniveau der Castrop-Rauxel-Allee ist
im Abschirmungsbereich der Larmschutzwand nur eine maximal zweigeschossige Bebauung mit schutzwiirdigen
Nutzungen (Wohnen) mdglich. Fur eine dreigeschossige Bebauung an der Castrop-Rauxel-Allee ware eine noch
grélRere Hohe der Larmschutzwand erforderlich. Aus Griinden des Schutzes des Ortsbildes soll die Héhe der
Larmschutzwand auf 6,5m beschréankt werden. Das entspricht der Wandhohe einer zweigeschossigen Bebauung,
die hier nicht zu stéddtebaulichen Konflikten fuhrt. Im Bebauungsplan istim Nahbereich hinter der Larmschutzwand
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die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen geplant, da hierfiir durch die geplante Schallschutzwand erheb-
liche Beeintrachtigungen schutzwirdiger Nutzungen durch Larm vermieden werden.

Um dem Wohnbedarf in der Stadt Zehdenick angemessen Rechnung zu tragen und insbesondere auch die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern zu ermdglichen, ist im westlichen Teil des Plangebietes, in dem Belange des
Immissionsschutzes dem nicht entgegenstehen, eine maximal dreigeschossige Bebauung geplant. Da auch die
Bebauung an der Kampstralte nahe dem Plangebiet teilweise bis zu 3 Vollgeschosse aufweist (siehe unter 5.3.),
flugt sich die geplante dreigeschossige Bebauung hier ein.

Feuerwehrbewequngsfldachen

Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache flr die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:

§ 5 Zugédnge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von é&ffentlichen Verkehrsfldchen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang
zu riickwértigen Gebéuden zu schaffen; zu anderen Gebé&uden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungs-
weg dieser Gebédude (liber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt.

(Satz 2):

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 Meter (iber Geldnde liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine
Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

(Satz 3)

Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen
Aufstell- und Bewegungsfldchen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsfldche ent-
fernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebéuden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt geadndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fiir Zu-
und Durchfahrten fir die Feuerwehr.

Geplante Feuerwehrbewegungsfldchen
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In den Teilen der geplanten ErschlieBungsstralle mit mindestens 8m Straflenraumbreite ist im Rahmen der Er-
schliefungsplanung die Anordnung von Feuerwehrbewegungsflachen (7m mal 12m) moglich.

Der westliche Teil der geplanten Erschlielungsstrale hat nur eine Breite von 6m, da in Richtung Kampstralle
keine ErschlieBung des Plangebietes durch Kraftfahrzeuge geplant ist. Die an der schmalsten Stelle ca. 3,5m
breite Durchwegung in Richtung Kampstral3e (siehe unter 6.1.2.) bietet jedoch grundsatzlich die Méglichkeit der
Zufahrt flr Rettungsfahrzeuge, sodass ein Notarztfahrzeug das Plangebiet auch dann erreichen koénnte, wenn
auf dem westlichen Abschnitt der geplanten Erschlielungsstralle, wie oben dargestellt, die Feuerwehr stehen
wirde.

Zufahrbarkeit fiir Miillfahrzeuge

In Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und
Transport von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversi-
cherung (DGUV), Berlin) wird hierzu ausgefihrt:

3.2.5 Riickwiértsfahren

3.2.5.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist [vgl. § 3 (2) ArbSchG]. Dies
erfordert, dass der Unternehmer im Rahmen der Gefédhrdungsbeurteilung Sackgassen, Zufahrten, Bereitstellungsplétze
und Arbeitsabldufe daraufhin priift, ob die Versicherten Abfélle gefahrlos abholen kénnen. Dies ist bei Sackgassen der
Fall, wenn an deren Ende eine Wendemdglichkeit fiir das Abfallsammelfahrzeug besteht.

Ein Zuriicksetzen, z.B. bei Wendemanévern oder fiir den Ladevorgang von Grof3behéltern, gilt nicht als Riickwértsfahren.

Die Abfallentsorgung fur das geplante Vorhaben erfolgt Gber die geplante innere ErschlieBungsstralRe.
Die geplante ErschlieBung ermdglicht das Wenden flr einen dreiachsigen Lkw, sodass auch Miillfahrzeuge in
das Plangebiet hineinfahren, dort wenden und wieder hinausfahren kénnen.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist von der Castrop-Rauxel-Allee aus erschlossen, die eine Bundesstrafle mit erheblichem Ver-
kehrsaufkommen ist. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen der Nutzer und Besucher des Plangebietes ist hier nicht
mdglich. Die geplante innere ErschlieSungsstralle des Plangebietes endet in einem Wendeplatz. Die Flachen flr
das Wenden des Mullfahrzeugs sowie notwendige Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr diirfen ebenfalls nicht
zum Parken genutzt werden. Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen getrof-
fen, welche die Anzahl der erforderlichen Stellplatze regeln, die im Zusammenhang mit baulichen Nutzungen auf
dem jeweiligen Baugrundstlick zu errichten sind. (siehe hierzu 8.8 Festsetzung der Anzahl erforderlicher Stell-
platze)

Niederschlagsentwasserung

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaf §54 WHG grundsatzlich auf
dem Grundstlick, auf dem es anfallt, zurlickzuhalten bzw. zu versickern.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein Pfuhl mit stark riickgangigem Wasserstand. Die Einleitung von
unbelastetem Niederschlagswasser kénnte zum Erhalt des Pfuhls und zu dessen Entwicklung als Feuchtbiotop
beitragen. Zum Trinkwasserschutz, Gewasserschutz siehe unter U.3.5.

7.2 Planungsalternativen

7.21 Planungsalternative Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstrae in die Castrop-Rauxel-Allee
gegeniiber der Tankstellenzufahrt

In der Anlage zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes war folgendes Planungskonzept dargestellt:

Die ErschlieBung der geplanten Baugrund-
stiicke sollte in dieser Variante mit einer
Stichstralle mit Zu- und Ausfahrt von und
zur Castrop-Rauxel-Allee erfolgen, die ge-
genuber der Tankstellenzufahrt in die Cas-
trop-Rauxel-Allee einmiinden sollte.
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Griinde, aus denen diese ErschlieBungsvariante nicht gewahlt wurde:

Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt,
in der die Auswirkungen des Verkehrslarms der Castrop-Rauxel-Allee und der umgebenden gewerblichen Nut-
zungen, insbesondere der Tankstelle an der Castrop-Rauxel-Allee im Nahbereich des Plangebietes untersucht
wurden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch die Tankstelle im Nachtzeitraum eine erhebliche Larmbelas-
tung zu erwarten ist. Deshalb ist die Errichtung einer Schallschutzwand an der Castrop-Rauxel-Allee geplant. Um
den Schallschutz nicht zu unterbrechen, wurde die Zufahrt zum Plangebiet an die norddstliche Plangebietsgrenze
verlegt.

7.2.2 Planungsalternativen zur geplanten Schallschutzwand

Abriicken der geplanten Wohnbebauung von der Castrop-Rauxel-Allee

Gemal vorliegender Schalltechnischer Untersuchung (siehe unter 8.6) wiirden ohne aktive Schallschutzmafnah-
men nur im rdckwartigen Grundstiicksteil im Nachtzeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte von 45
dB(A) in Bezug auf den Anlagenlarm der gegeniiber liegenden Tankstelle eingehalten werden.

Griinde, aus denen diese Alternative nicht gewahlt wurde:

Bei einer Beschrankung der geplanten Wohnbebauung auf den riickwartigen Grundsticksteil, in dem der Orien-
tierungswert 45 dB(A) auch nachts in Bezug auf den Anlagenlarm der Tankstelle eingehalten wird, wéare das
Planvorhaben im Plangebiet in erheblichen Teilen nicht umsetzbar. Deshalb wurde diese Variante nicht gewahit.

Errichtung einer larmabschirmenden Bebauung an der Castrop-Rauxel-Allee

Um den erforderlichen Schallschutz des geplanten Wohngebietes vor dem nachtlichen Larm der Tankstelle und
dem Verkehrslarm der Castrop-Rauxel-Allee zu gewahrleisten, ware als Alternative zur Larmschutzwand auch
die Errichtung einer 2- oder 3-geschossigen Bebauung an der Castrop-Rauxel-Allee in Betracht gekommen. Hier-
fur wurden folgende stadtebauliche Varianten entwickelt:

Geschlossene Bebauung an der Castrop-Rauxel- | Geschlossene Bebauung an der Castrop-Rauxel-
Allee mit Mehrfamilienhdusern Allee mit Reihenh&dusern

Griinde, aus denen diese Alternative nicht gewahlt wurde:

Die geschlossene Bebauung an der Castrop-Rauxel-Allee hatte in diesem Fall erhebliche schalltechnische An-
forderungen erflllen missen und ware zwingend vor der tbrigen Bebauung des Plangebietes zu errichten gewe-
sen.

Durch die Abhangigkeit der Realisierbarkeit des Gesamtvorhabens von der Errichtung einer geschlossenen Be-
bauung an der Castrop-Rauxel-Allee wirde die Umsetzbarkeit der Planung erheblich erschwert. Der Beitrag zur
Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt Zehdenick, den das Planvorhaben leisten soll, wiirde so méglicher Weise
erheblich verzogert werden. Deshalb wurde diese Variante nicht gewahlt.
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7.2.3 Planungsalternative Nutzung des Plangebietes gemaR bisheriger Darstellung
des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet bisher nur teilweise eine Wohnbauflache und im Ubrigen ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet dar. (siehe unter 4.1.1) Dem entsprechend ware im aufzustellenden Bebauungs-
plan alternativ zum geplanten Wohngebiet an der Castrop-Rauxel-Allee und im mittleren Bereich des Plangebie-
tes die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in Betracht gekommen.

Griinde, aus denen diese Alternative nicht gewahlt wurde:

In der Stadt Zehdenick besteht ein erheblicher Wohnbedarf, der sich insbesondere aus der gewerblichen Ent-
wicklung in der Kernstadt und dem damit verbundenen Wohnbedarf der Beschaftigten ergibt.

Das Plangebiet umfasst eine bisher unbebaute Teilflache im Siedlungszusammenhang der Kernstadt Zehdenick,
die Uber die Castrop-Rauxel-Allee erschliel3bar ist. Wegen der in das Siedlungsgebiet integrierten Lage ist das
Plangebiet insbesondere geeignet, einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs zu leisten.

Aus diesen Griinden ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung eines Wohngebiets an Stelle des bisher
im Flachennutzungsplan dargestellten eingeschrankten Gewerbegebietes geplant.

7.2.4 Planungsalternative Nullvariante — Verzicht auf die Planung

Bei Verzicht auf die Planung bleibt die bisherige Brachflache innerhalb des Siedlungsgebietes erhalten. Das Pla-
nungsziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfs im Sied-
lungsbereich der Kernstadt Zehdenick zu leisten, wiirde nicht erreicht werden. Aus diesem Grund wurde die Null-
variante nicht gewahlt.

7.2.5 Standortalternativen

Als Standortalternativen kommen insbesondere jene Flachen in Betracht, die der Flachennutzungsplan Zehde-
nick (2010) als geplante Wohnbauflachen darstellt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (2010) war der Bestand an Wohnbaufla-
chen in Zehdenick erfasst worden. Hierbei hatte sich gezeigt, dass in erheblichem Umfang Siedlungssplitter im
AuRenraum vorhanden waren. Diese waren vorrangig aus friheren Zieglerkasernen (Mehrfamilienwohnhauser
flr Ziegeleiarbeiter) im Zusammenhang mit der friiher in Zehdenick weit verbreiteten Ziegelindustrie entstanden.
Diese vorhandenen Siedlungssplitter im AuBenraum, die dem Wohnen dienten, umfassten insgesamt eine
Flachengrofie von 39,82ha. Um in Zehdenick eine weitere Zersiedlung des Aufienraumes zu vermeiden und
hiermit die kommunale Planung auch an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen, wurden
diese vorhandenen Siedlungssplitter im Auflenraum im Flachennutzungsplan der Stadt Zehdenick nicht als
Wohnbaufldchen dargestellt.

An Stelle der nicht erschlossenen Siedlungssplitter im AuRRenbereich wurden im Flachennutzungsplan (2010)
Abrundungsflachen und LickenschlieBungen in den Ortslagen und insbesondere in der Kernstadt ergénzend
dargestellt, die die vorhandenen ErschlieBungsanlagen nutzen und die Ortskerne starken.

Der Flachennutzungsplan (2010) sah insgesamt Wohnentwicklungsflachen mit einer Gesamtgrofie von 27,01
ha vor.

Die vorliegende Planung dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen in der Kernstadt Zehdenick, da hier die Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie soziale Ein-
richtungen, Einzelhandel, medizinische Betreuung und Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr vor-
handen sind. Zudem befinden sich in der Kernstadt Zehdenick die Gewerbebetriebe, fur deren Mitarbeiter insbe-
sondere der Wohnbedarf besteht, zu dessen Deckung die vorliegende Planung beitragen soll. Deshalb kommen
als Standortalternative fur das hier vorliegende Planvorhaben nur Flachen in Betracht, die ebenfalls in der Kern-
stadt Zehdenick liegen.

In der Kernstadt Zehdenick waren im Flachennutzungsplan der Stadt Zehdenick (2010) folgende Entwick-
lungsflachen fiir Wohngebiete geplant:
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Entwicklungsflachen fur Wohngebiete in der Kernstadt Zehdenick gemaR Flachennutzungsplan der Stadt
Zehdenick (2010) - Prifung als Standortalternative

Nr. Lage GroRe bisherige Nut- | GroBe der geplanten | Priifung als Standortalternative
Gesamt- | zung Wohnbauflachen in ha
flache in Wohnen | andere
ha Nutzungen
Z4 Gérten nordlich Darrgang | 0,58 Garten 0,58 - Nutzung als Garten,
5.‘|= @05 - Kleinstflachen,
{ AN - Nutzung abhangig von Eigentii-

merinteressen

Z10 LUd e Ostse_ite Rob-inienr- 0,24 Garten 0,24 - Nutzung als Garten / Weide,
weg Nordrand - Kleinstflachen,
N T

- Nutzung abhangig von Eigenti-
merinteressen

- Lage in TWSZ
-.|"l T 71 E—" e : .I.' :E
Z12 | Licke Griner Weg Ost- | 0,27 Garten 0,13ha | 0,27 - Nutzung als Wiese,
seite (nordlich Heideweg) Lw/Offl. 0,14ha - Kleinstflache,
TH 6T =

Y

- Nutzung abhangig von Eigenti-
merinteressen

- Lage in TWSZ
713 0,44 Garten 0,12ha | 0,44 - bereits vollstandig bebaut
Lw/Offl. 0,32ha
B
714 0,44 Lw/Offl. 0,44 - Nutzung als Acker,
dung Griner Weg West- - Nutzung abhéangig von Eigentu-
seite merinteressen
{ ; - Lage in TWSZ
-
/ T &
Z17 | Licke ExinstraRe West- | 0,28 Lw/Offl. 0,28 - bereits vollstéandig bebaut
seite
L1 DA )
\\._ = a8
| | 1 :l o ﬂ\
Z18a | Flache zw. Tannenweg 1,40 Garten 1,40 - teilweise bereits bebaut,
und Exinstrae Nord - teilweise nicht erschlossen,

= - Nutzung abhangig von Eigentu-
merinteressen

- teilweise Lage in TWSZ
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Wohnen Kernstadt
Zehdenick

Nr. Lage GroRe bisherige Nut- | GroRe der geplanten Priifung als Standortalternative
Gesamt- | zung Wohnbauflachen in ha
flache in Wohnen | andere
ha Nutzungen

Z18b | stidlich Kirschenallee, 6st-| 1,26 0,48 ha Lw/Offl. | 1,26 - teilweise bereits bebaut

|ICh ExmstraBe - 0,78 ha Griin - teilweise nicht erschlossen,
priv. - Nutzung abhangig von Eigent-
merinteressen
- Lage in TWSZ

Z20 ehem Kohlelager an der 2,79 Gewerbe 1,41ha| 1,02 offentl. - fehlende ErschlieRung,

Hastbriicke Lw/Offl.1,38ha Griinfl. - notwendige Altlastensanierung
0,77ha erschwert Umsetzung einer bauli-
Garten chen Nutzung erheblich
1,00ha

Z21 | Blockinnenbereich zwi- 1,87 Garten 1,87 - fehlende ErschlieRung,
schen Schleusen- u. - Nutzung abhangig von Eigentu-
Dammhaststr merinteressen

! - zwischenzeitlich bereits ander-
weitige Nutzungen (Verbraucher-
markt, Arztpraxen)

Z27 | Licke Siedlung Il an Lie- | 0,45 Lw/Offl. 0,45 - teilweise bereits bebaut,
benwalder Chaussee - Nutzung abhangig von Eigentu-
(B109) merinteressen
u--:;ﬂ'i‘_ '

". /
W - 2
.
B
[~ ,ﬁ”mﬂ

728 Wochenendhauser am 6,65 6,41 ha SO 6,41 0,24ha - Nutzung flir Wohnzwecke be-

Mleten und Schmldtstlch (Woch) Garten reits weitgehend realisiert
Fa (O 0,24 ha Grin

priv.
Gesamterwelterung 14,66

Der Flachennutzungsplan (2010) sah in der Kernstadt Zehdenick insgesamt Wohnentwicklungsflachen mit

einer Gesamtgrofie von 14,66 ha vor.

Die grofite der geplanten Wohnbauflache ist Z28 Wochenendhduser am Mieten- und Schmidtstich mit 6,41 ha
Wohnbauflache, die zwischenzeitlich auf der Grundlage eines Bebauungsplanes im Wesentlichen bebaut ist.
Auch von den weiteren o. g. Flachen ist ein erheblicher Teil bereits baulich genutzt. Weitere Flachen sind bisher
nicht erschlossen und stehen aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht fur eine zeitnahe bauliche Nutzung zur
Verfugung. Auf einer Flache (Z20 ehem. Kohlelager an der Hastbrlicke, 1,02ha Wohnbauflache) erschwert zudem

eine notwendige Altlastensanierung die Umsetzung einer baulichen Nutzung erheblich.

Aus diesen Grinden wurden die o. g. Flachen nicht als Alternativstandorte fur das hier vorliegende Planvorhaben
gewahlt. Da das vorliegende Planvorhaben nicht allein den Wohnbedarf in Zehdenick decken kann, ist zusatzlich

die Entwicklung weiterer Wohnstandorte erforderlich.
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8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Far das Plangebiet ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes geplant. Diese Festsetzung entspricht
der im Flachennutzungsplan im Plangebiet bereits teilweise dargestellten Wohnbauflache, die im Rahmen der
Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
auf das gesamte Plangebiet erweitert wird. (siehe unter 4.1).

Erganzend hierzu sind folgende textliche Festsetzungen geplant:

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemal3 §4 BauNVO

(1) Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §4 Absatz 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Geméf §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4(2)2. BauNVO nicht zuldssig sind:
- Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gemé&R §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 BauGB nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

(3) GeméanR §1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes bis zu einer
Tiefe von 52 m hinter der tatsdchlichen StralBengrenze der Castrop-Rauxel-Allee Gebdude mit Wohnnutzungen so
lange unzuléssig sind, bis eine Lirmschutzwand gemél Festsetzung I. 4. errichtet wurde.

Als Art der baulichen Nutzung wurde fiir den vorliegenden Bebauungsplan das allgemeine Wohngebiet gewahlt,
weil es neben dem Wohnen auch weitere Nutzungen zulasst, die das geplante Wohngebiet in der siedlungsinte-
grierten Lage in der Kernstadt erganzen kénnen und innerhalb des Plangebietes das Wohnen erganzende Nut-
zungen und Dienstleistungen ermdglichen. Hierzu kénnten z. B. Friseur, FuRpflege, Steuerbiro, Arztpraxen, oder
Tagesmutter fir Kinderbetreuung gehoren.

Anlagen fir religidse und sportliche Zwecke sollen im Plangebiet nicht zulassig sein, da diese fiir das geplante
Wohngebiet wegen dessen geringer Gréfe nicht erforderlich sind und bei Bedarf durch die Bewohner des Plan-
gebietes hierflir auch Angebote aulierhalb des Plangebietes genutzt werden kénnen.

Die Ausnahme nach §4 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da das Planungsziel des
aufzustellenden Bebauungsplan darin besteht, einen Beitrag fir die Deckung des Wohnbedarfs in der Kernstadt
Zehdenick zu leisten. Die Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO haben jeweils erhebliche Flachenbedarfe und kon-
nen auf die geplanten Wohnnutzungen stérend wirken. Auch wegen der geringen Grof3e des Plangebietes beste-
hen hier keine geeigneten Mdglichkeiten, im geplanten Wohngebiet die Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO zu
entwickeln.

Gemal §13 BauNVO sind in Wohngebieten Raume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Ge-
werbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, zulassig.

Die Festsetzung der Unzulassigkeit der Errichtung von Wohnnutzungen bis zur Errichtung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Larmschutzwand ergibt sich aus der Schalltechnischen Untersuchung. (siehe unter
8.6)

Gemal der nachfolgend dargestellten Bestandssituation Anlagenlarm Tankstelle nachts ohne Schallschutz-
wand wirden ohne aktive SchallschutzmalRhahmen nur in dem mit blauer Linie abgegrenzte dunkelgriinen Be-
reich im Nachtzeitraum die schalltechnischen Orientierungswerte von 45 dB(A) in Bezug auf den Anlagenlarm
der gegeniber liegenden Tankstelle eingehalten werden. Dieser Bereich hat eine Tiefe von bis zu 52m hinter der
tatsachlichen StralRengrenze der Castrop-Rauxel-Allee. Zur Gewahrleistung einer angemessenen Nachtruhe im
geplanten Wohngebiet ist fir den betreffenden Bereich zuerst die Errichtung der geplanten Schallschutzwand
erforderlich, bevor hier Gebaude mit Wohnnutzungen errichtet werden kénnen.
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Bestandssituation Anlagenlarm Tankstelle nachts ohne Schallschutzwand

8.2

Zeichenerklarung
Bl Gebiude Bestand

D:l {iberdachung

1_ | plangebiet

:I Baugrenze
Cberflache Strafo

E= rarkplatz
Tankstelie

Richtwert nachts 40 dB{A)

Pegelwerte LrN in dB(A)
== 40

dﬁ{.c= 45

45 < | <= &)
50 < <= 55

55 < <= G0
60 < <= B5
B85 < <= 70

70 <

HOFFMAMNN
m LEICHTER
Inguesegesabenat

Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1

Grundflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 19 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflédche

(1) Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des
Absatzes 3 zuldssig sind.

(2) Zuléssige Grundfldche ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uiber-
deckt werden darf.

(3) Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist die Fldche des Baugrundstiicks mal3gebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StralSenbegrenzungslinie liegt. Ist eine Stralenbegrenzungslinie nicht fest-
gesetzt, so ist die Fldche des Baugrundstiicks malBgebend, die hinter der tatséchlichen StraBengrenze liegt oder die im
Bebauungsplan als mafgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfidche festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-

rechnen. Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfldchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert iiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in

geringfiigigem Ausmal3 kbnnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen

getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich

aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die nattirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung flihren wiirde.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist gemaf vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und durch
erganzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:

2.1 Grundfldchenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

(1) Fir das gemal3 Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird festgesetzt:
Grundfldchenzahl GRZ 0,3

(2) GeméaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundfldchen gemél § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
die festgesetzte GRZ um 100% bis zu GRZ 0,6 liberschritten werden darf.
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Die auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des allgemeinen Wohngebietes geplante Grundflachen-
zahl GRZ 0,3 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 bzw. 3 Vollgeschossen
eine zweckentsprechende Nutzung der Baugebietsflache im Plangebiet fir die Realisierung des geplanten Wohn-
gebietes. Insbesondere die Errichtung von Mehrfamilienhausern oder auch eine Bebauung mit Doppelhausern
wird hierdurch planerisch vorbereitet. Hierdurch wird ein angemessener Spielraum geschaffen, um auf den Wohn-
bedarf in der Stadt Zehdenick in Verbindung mit den wohnungswirtschaftlichen Mdéglichkeiten flexibel reagieren
zu kénnen.

Das Mal} der baulichen Nutzung liegt unterhalb des Orientierungswertes fur die Obergrenzen gemafR §17(1)
BauNVO, welcher fur allgemeine Wohngebietes bei GRZ 0,4 liegt.

Um dem Bedarf der geplanten Wohnnutzungen an Stellplatzen und weiteren befestigten Flachen angemessen
Rechnung zu tragen, darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fir Anlagen §19(4) BauNVO um bis zu
100% Uberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,3 ergibt sich bei einer Uberschreitung um 100% durch
die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,6.

Wegen der innerdrtlichen Lage des Plangebietes ist die geplante Bebauungsdichte angemessen. Durch den nord-
Ostlich des Plangebietes gelegenen Griinraum wird eine grinrdumliche Qualitat innerhalb des Siedlungsgebietes
erhalten und erforderlichen Falls auch die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
ermdglicht.

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:
§ 20 Vollgeschosse, Geschossfldchenzahl, Geschossfldche

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.“

Gemal §2(4) der Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Gelan-
deoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlie3lich der Unterbringung technischer Gebadudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
rdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume maoglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan unter Bertcksichtigung
den Anforderungen des Immissionsschutzes (siehe unter 8.6)

In der Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt
Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) wird hierzu ausgefiihrt:

Textliche Festsetzung zum Schutz vor Gewerbeldarm

Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbelarm ergeben sich
Uberschreitungen im Plangebiet auf Hohe des 2. 0G (Berechnungshihe 8 m iiber Gelénde). Daraus
lasst sich ableiten, dass im dstlichen Bereich des Plangebiets lediglich eine zweigeschossige
Bebauung schalltechnisch vertrédglich ist. Im westlichen Bereich des Plangebiets mit einem Abstand
von ca. 38 m von der dstlichen Grundstiicksgrenze ist auch eine Vertraglichkeit von Gebauden mit
drei Geschossen gegeben. In Abbildung 5-3 (nachts) ist die Situation der Schallausbreitung fiir
eine Berechnungshdhe von 8 m iiber Gelande (entspricht dem 2. OG) dargestellt, aus der sich die
Uberschreitungsfliache ableiten lasst.
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GemaB der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Landes Brandenburg [4] empfehlen wir folgende
textliche Festsetzung:

»Zum Schutz vor Gewerbeldrm ist bis zu einer Tiefe von 38 m ab dstlicher
Grundstiicksgrenze unter Berlicksichtigung einer 6,5 m hohen Lirmschutzwand
lediglich eine zweigeschossige  Wohnbebauung  zuldssig. Im  Gbrigen
Geltungsbereich sind drei Vollgeschosse zuldssig.«

Alternativ kann im B-Plan mittels getrennter Baufelder eine Differenzierung der maximal zuldssi-

gen Vollgeschosse entsprechend der Abbildung 5-3 erfolgen.

Zeichenerklirung
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Im Nahbereich hinter der Larmschutzwand ist dem entsprechend bis zu einem Abstand von 38m zur Castrop-
Rauxel-Allee die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen geplant, da hierfur durch die geplante Schallschutz-
wand erhebliche Beeintrachtigungen schutzwiirdiger Nutzungen durch Larm vermieden werden. Die Teilflache
des allgemeinen Wohngebietes, in der maximal 2 Vollgeschosse zuldssig sind, ist in der Planzeichnung mit WA1
bezeichnet.

Um dem Wohnbedarf in der Stadt Zehdenick angemessen Rechnung zu tragen und insbesondere auch die Er-
richtung von Mehrfamilienhausern zu erméglichen, ist im tGbrigen Bereich des Plangebietes, in dem Belange des
Immissionsschutzes dem nicht entgegenstehen, eine maximal dreigeschossige Bebauung geplant. Die Teilfla-
chen des allgemeinen Wohngebietes, in denen maximal 3 Vollgeschosse zulassig sind, sind in der Planzeichnung
mit WA2 bezeichnet.

Da auch die Bebauung an der Kampstral3e nahe dem Plangebiet teilweise bis zu 3 Vollgeschosse aufweist (siehe
unter 5.3.), fugt sich die geplante dreigeschossige Bebauung hier ein.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan als Obergrenze, d. h., dass
auch Gebaude mit geringerer Geschosszahl im Plangebiet zulassig sind.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, da sich aus der heteroge-
nen umgebenden Bebauungsstruktur hierfir kein Erfordernis ergibt. (Darstellung Bestand siehe unter 5.) Zudem
wird der Blick auf das Plangebiet durch die Larmschutzwand abgeschirmt, die an der Castrop-Rauxel-Allee erfor-
derlich ist. So ergibt sich ein Gestaltungsspielraum, der auch Anlagen zur Nutzung von Solarenergien auf Dach-
flachen und Dachbegrinungen im Plangebiet ermdglicht.

8.3 Geschossflache

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Voligeschosse, Geschofflaichenzahl, GeschoBfldche
(...)

(2) Die Geschol3fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3fldche je Quadratmeter Grundstiicksfléche im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.
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(3) Die Geschol3flache ist nach den AuBenmallen der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehbrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR3fldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flichen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unberlicksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da
sich diese gemall §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl
der Vollgeschosse ergeben:

Geplante geplante Geplante Zahl der Geschossflachenzahl
Baugebietsflache Grundflachenzahl Vollgeschosse (GFZ) gemaR
(GR2) (als HochstmaR) § 20 BauNVO
Allgemeines Wohnge- GRZ 0,3 I GFZ 0,6
biet (WA)
Allgemeines Wohnge- GRZ 0,3 Il GFZ0,9
biet (WA)

Aus den geplanten Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich fir das ge-
plante allgemeine Wohngebiet (WA) eine Geschossflachenzahl GFZ 0,6 bzw. GFZ 0,9. Diese Geschossflachen-
zahl liegt ebenfalls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaR §17 BauNVO, die fiir
allgemeine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

8.4. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

8.4.1 Bauweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 22 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet. Die Ldnge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, nur Doppelhduser, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei kann auch festgesetzt
werden, inwieweit an die vorderen, riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise geméall §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

In der Umgebung des Plangebietes sind unterschiedliche Bauweisen vorhanden. An der Kampstral3e sind die
Gebaude teilweise in geschlossener Bauweise an beide seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut, teilweise sind
zwischen den Gebauden auch seitliche Abstédnde unterschiedlicher Gréfie vorhanden.

Die Gewerbebauten an der Castrop-Rauxel-Allee sind mit seitlichen Grenzabsténden errichtet. Die Gebaudelan-
gen sind verschieden und gehen teilweise tber 50m hinaus (Autohaus).

Da das Plangebiet wegen der erforderlichen Larmschutzwand von der Castrop-Rauxel-Allee aus nicht einsehbar
ist und auch eine stadtebauliche Wirkung von der Kampstralie aus nicht besteht, soll im geplanten Wohngebiet
ein eigener Gebietscharakter entstehen, der durch eine offene Bauweise gepragt ist. In diesem Rahmen sollen
alle Hausformen zuldssig sein. Wegen der geplanten Grundfldchenzahl GRZ 0,3 wird die Errichtung von Haus-
gruppen (Reihenhausern) jedoch nur bei entsprechend groRen Grundstiickstiefen mdglich sein.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan durch Baugren-
zen.

§23 BauNVO regelt hierzu:

(1) Die tberbaubaren Grundstiicksfléchen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

Planungsbiiro Ludewig GbR 41



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee” Entwurf August 2023

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Geb&udeteile diese nicht (berschreiten. Ein Vortreten von
Gebdéudeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die geplante Baugrenze hat zur tatsachlichen Straliengrenze der Castrop-Rauxel-Allee (Flurstiicksgrenze, hier
zugleich Plangebietsgrenze) einen Abstand von 11m, um ausreichend Platz fir die Errichtung der hier erforderli-
chen Larmschutzwand zu belassen.

Zur geplanten inneren ErschlieBungsstral’e sowie zum kommunalen Weg nordwestlich des Plangebietes hat die
geplante Baugrenze einen Abstand von mindestens 4m. Zum sudlich angrenzenden Nachbargrundsttick ist die
Baugrenze mit einem Abstand von 5m geplant. Hierdurch wird insbesondere im Bereich mit maximal 3 Vollge-
schossen eine bedrangende Wirkung vermieden. Die Anforderungen beziiglich erforderlicher Abstandsflachen
gemal der BbgBO sind erganzend zu beachten.

Zur nordostlichen Plangebietsgrenze anschlieRend an den Griinraum ist die Baugrenze ebenfalls mit 3m Abstand
geplant.

Auch wenn die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fiir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Malies der
baulichen Nutzung auf eine Grundfldchenzahl GRZ 0,3 eine angemessene Bebauungsdichte gewahrleistet.

Da der Bebauungsplan fur die Gbrigen Baugrundstiicksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemaR §22(5)
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

8.5 Festsetzung der Gelandeh6he

Das Sachverstandigenbiro Helmuth Arlt hatte fiir das Plangebiet
eine Baugrundvoruntersuchung Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick,
Castrop-Rauxel-Allee, ,,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee”

Aufschlu

ohné Mall

Rplan

' o
(Alt Ruppin, den 07.09. 2022) erstellt. Hierfur wurden am 19.08. s __/‘&" '
. . . I - 1 % ’
2022 an den aus Anlage 1 ersichtlichen Stellen insgesamt flinf . = __:\ ﬁ f
Kleinstbohrungen bis in 3m Tiefe abgeteuft. Die Bohrproben wur- ol i
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7 r --.h_____:-._ L
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Zu den Grundwasserstanden wurde hier folgendes ausgefuhrt: : i
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3. Hvdrogeologische Verhiiltnisse 0 e~
B ;
Wasser wurde in allen Aufschliissen angetroffen. Es handelt sich um ungespanntes Grundwasser in S~ G |
einem oberen unbedeckten Leiter. - e / #
Der Wasserspiegel stand nach Beendigung der jeweiligen Bohrung bei : B = \ 5 ,/’_
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Grundwasserstiinde sind jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen.
Die hiichsten Stiinde werden in der Regel im Friihjahr festgestellt, die niedrigsten Werte werden im

Spiitsommer / Frithherbst gemessen.

5. Bewertung der Ergebnisse, Hinweise und Empfehlungen

Im GroBen und Ganzen kann die untersuchte Fldche als geeignet fiir eine Bebauung mit
Wohngebauden bezeichnet werden.
Die Gelidndedeckschicht (mit Ausnahme des Torfes) kann wie ein Mutterboden behandelt werden.

Darunter stehen tragfihige Boden (Sande, Schluff) an.

Bei einer Nichtunterkellerung spielt das Grundwasser keine Rolle, die Sande sind gut
versickerungsfihig.

Der Torf und der unterlagernde organisch verunreinigte Sand wiren auszukoffern und die
entstchende Senke aufzufiillen (Geléndeausgleich mit Sand).

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde durch das Planungsbliro
Ludewig um die Erganzung der Angabe des HGW durch das Sachverstandigenbuiro Arlt gebeten. Im Ergebnis
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wurde der Nachtrag zu Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee, Festlegung
des HGW (hochster Grundwasserstand) des Sachverstandigenbiros Helmuth Arlt (Alt Ruppin vom
15.06.2023) erstellt, wo zum HGW im Plangebiet folgende Angaben gemacht werden:

Aufschlu Hahe Grundwasserstand Grundwasserstand
NHN unter GOK bez. auf NHN

5122 +434m 0,86 m + 42,54 m

82/22 +445m 1.86m + 42,64 m

53722 +44.5 m 1.96 m + 42,54 m

S 4/22 +44.6 m 2.15m + 42,45 m

S 5/22 +43.7m 1,35 m + 42,35 m

Aus der hydrogeologischen Karte (Hyka 50) konnte ich entnehmen, dass die + 43.0 m
Hydroisohypse (Linie gleichen Grundwasserstandes) das Grundstiick schneidet. Es handelt sich
dabei um mittlere Grundwasserstinde.

Die GrundwasserflieBrichtung geht von Nordost nach Siidwest.

Damit ist klar, dass der verallgemeinerte erste HGW von mir mit 1m (iber den festgestellten Stinden
schon passt, der von Frau Ludewig mit ca. + 43,6m NHN festgelegte Stand aber nicht fur das
gesamte Grundstiick gelten kann,

Im Nordosten wird man etwas hiher und im Siidwesten etwas tiefer liegen.

Die von mir ermittelten Grundwasserstinde liegen rd. 0.5m unter den mittleren Stinden der Hyka-
Karte. Hier machen sich die trockenen Jahre der Vergangenheit bemerkbar. )
Ein Anstieg zum HGW von 0,5m ab den mittleren Stinden ist erfahrungsgemil vollkommen
normal bzw. zutreffend, so dass ich bei dem von mir postulierten Anstieg um 1m bleiben wiirde.

Ich greife vor, weil die Recherche im Netz in den zur Verfligung stehenden Unterlagen des Landes
Brandenburg nicht sehr ergiebig war.

Der niichste Pegel ist soweit entfernt, dass die Daten nicht sinnvoll verwendet werden konnen.
Somit bleibt nur ein Riickgriff auf die eigenen Erfahrungen.

Empfehlenswert wiire, in der nordéstlichsten und der siidwestlichsten Ecke des Grundstiickes einen
Pegel zu setzen und die Verinderung der Grundwasserstiinde zu beobachten, um die Aussagen zu
erhiirten.

Entsprechend der o. g. Ausfiihrungen wird empfohlen, zur Vorbereitung der Realisierung der Planung in der nord-
Ostlichen und der stidwestlichen Ecke des Plangebietes jeweils Pegel zu setzen und die Veranderung der Grund-
wasserstande monatlich zu erfassen. Das Ergebnis sowie weitere Erkenntnisse zum HGW sind bei der Erschlie-
Bungsplanung und Objektplanung im Plangebiet entsprechend zu beriicksichtigen.

Auf der Planungsebene des vorliegenden Bebauungsplans wird die Grundwassersituation im Plangebiet wie folgt
berlcksichtigt:

Gemald der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg (https:/Ifu.brandenburg.de/lfu/de/aufga-
ben/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisikomanagement/hochwasser-gefahren-und-risikokarten/
21.06.2023) liegt das Plangebiet aulierhalb der dort dargestellten Bereiche mit Hochwassergefahren, Hochwas-
serrisiken und auch auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. (siehe hierzu auch unter U.3)

Ausgehend von der Annahme des Sachverstandigenbiiro Helmuth Arlt, nach der der HGW mit 1m iiber den am
19.08. 2022 gemessenen Grundwasserstanden anzunehmen ist, ergeben sich fiir das Plangebiet an den Mess-
stellen HGW im Verhaltnis zur Gelandehdhe wie folgt:

Aufschluss | vorhandene Gelan- | Grundwasser- HGW mit 1m liber Flurabstand HGW zu
dehohe in m liber stinde am den am 19.08. 2022 | OK Gelande in m
NHN im DHHN 19.08.2022 in m gemessenen
2016 tiber NHN im Grundwasserstan-
DHHN 2016 den

S 1/22 434 m 42,54 m 43,54 m 0,14

S 2/22 445 m 42,64 m 43,64 m 0,14

S 3/22 445 m 42,54 m 43,54 m -0,96

S 4/22 446 m 42,45 m 43,45 m -1,15

S 5/22 43,7 m 42,35 m 43,35 m -0,35

Demnach wirde bei der durch das Sachverstéandigenbiro Helmuth Arlt angenommen Lage der HGW von 1m
Uber den am 19.08. 2022 gemessenen Grundwasserstanden am nordlichen Rand des Plangebietes bei Erreichen
dieser HGW eine Uberstauung des bestehenden Gelandes von bis zu 14 cm Wasserstand eintreten. Dies stande
einer baulichen Nutzung der betreffenden Grundstiicksflachen entgegen.
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Aus diesem Grund ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung einer Mindestgelandehdhe geplant, die
im Plangebiet auch bei Erreichen der durch das Sachverstandigenbiro Helmuth Arlt angenommen HGW eine
Uberstauung der Gelandeoberflache durch Wasser verhindert. Zugleich wird diese Mindestgelandehéhe so ge-
wahlt, dass ein Anschluss des Weges nordwestlich des Plangebietes und des Grundstiicks sudlich des Plange-
bietes gut moglich ist.

Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzung einer Mindestgelandehéhe geplant:

4. Festsetzung der Geldndehéhe (§9 Abs. 3 BauGB)
Im Plangebiet darf eine Geldndehéhe von 44,0m tiber NHN im DHHN 2016 nicht unterschritten werden.

Die geplante Mindestgelandehdhe von 44,0m ber NHN im DHHN 2016 liegt nochmals um 0,36m bis 0,65m
héher als der angenommene HGW (HGW 1m uber den am 19.08. 2022 gemessenen Grundwasserstanden).
Die geplante Mindestgelandehdéhe von 44,0m tber NHN im DHHN 2016 liegt 1m Uber der Hydroisohypse von
43,0m Uber NHN, die gemal} Hydrologischer Karte im Bereich des Plangebietes liegt.

Mit der Festsetzung der Mindestgeldandehdhe von 44,0m dber NHN im DHHN 2016 soll gewahrleistet werden,
dass die Flache des Plangebietes auch bei Eintreten der HGW nicht durch Grundwasser Uberstaut wird.

Zugleich liegt die geplante Mindestgelandehdhe von 44,0m Gber NHN im DHHN 2016 nicht hoher als die Gelan-
dehdhen des norddstlich an das Plangebiet anschlieRenden Weges und des sldlich an das Plangebiet anschlie-
Renden Grundstiicks. Hierdurch wird verhindert, dass die geplante Festsetzung einer Mindestgelandehdhe in der
Umsetzung der Planung zu Konflikten in Bezug auf die an das Plangebiet anschlieRenden Gelandehdhen von
Grundstlicken in fremdem privaten oder 6ffentlichem Eigentum fiihrt.

Die nachfolgende Darstellung veranschaulicht die Ausdehnung der Flache, in der die Geldndehdhe bisher un-
terhalb der im Bebauungsplan geplanten Mindestgelandehdhe von 44,0m ber NHN im DHHN 2016 liegt.

Vermessener Lage- und Héhenplan mit Eintragung der ungefdhren Lage der Flache, in der die Geldnde-
hoéhe bisher unterhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Mindestgelandeh6he von 44,0m iiber NHN im
DHHN 2016 liegt

=N = =2 =
et i A ‘5;\_ . ; -‘_.‘___f = s —
r i o g o
| -L,____ , f',. e —_—
- | Tk - S = —
| . - (1

gy e e ™ iy v

Flache, in der die Gelandehdhe bisher unterhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Min-
destgelandehdhe von 44,0m tber NHN im DHHN 2016 liegt

o vorhandene Gelandehohe

Vorhandene Bdschung

Umgrenzung des Plangebietes
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In der im vorstehenden Plan dargestellten Flache, in der die Gelandehéhe bisher unterhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Mindestgelandehéhe von 44,0m tGber NHN im DHHN 2016 liegt, ist fir die Umsetzung der Planung
die Anhebung der Gelandehodhe erforderlich. (zum Bodengutachten siehe unter U.3.3) Es handelt sich hierbei um
den Bereich einer angenommenen friiheren Schlinge der Havel, die Havel liegt heute ca. 230m slidwestlich des
Plangebietes. Die Flachen zwischen der Havel und dem Plangebiet sind als Teil des Stadtgebietes bebaut.

Die geplante Mindestgeldandehdhe von 44,0m tber NHN im DHHN 2016 stellt eine Untergrenze fiir die Gelande-
héhe im Plangebiet dar, die zum Schutz vor Uberflutung nicht unterschritten werden darf.

Zur Bericksichtigung der im Plangebiet bereits teilweise vorhandenen dartber liegenden Gelandehdhen sowie
aus Grunden eines ausreichenden Flurabstandes fir die Versickerung von Niederschlagswasser und des An-
schlusses an die héher gelegene Geldandehdéhen der Castrop-Rauxel-Allee, des sldlich an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstlicks sowie des Weges nordwestlich des Plangebietes werden sich im Plangebiet im Zuge
der Umsetzung der Planung auch noch héhere Gelandehdhen ergeben.

8.6 Festsetzungen zum Immissionsschutz

8.6.1 Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung

Fir den Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
»Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-
schaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) erstellt, das zu folgendem Ergebnis kommt:

6 Zusammenfassung

Die Stadt Zehdenick plant die Aufstellung des B-Plans wWohnen an der Castrop-Rauxel-Allees. Mit
der Aufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet
(WA) geschaffen werden. Westlich des Plangebiets verlauft die KampstraBe. Im Siidosten grenzt
das Plangebiet an die BundesstraBe B 109 (Castrop-Rauxel-Allee). Die direkte Umgebung
im Westen des Plangebiets ist (berwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Sidwestlich des
Plangebiets befinden sich gewerbliche Anlagen innerhalb eines eingeschrankten Gewerbegebiets.
Gegeniiber der Castrop-Rauxel-Allee befindet sich eine Tankstelle und ein Autohaus innerhalb
eines Gewerbegebiets. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die Castrop-Rauxel-Allee.

Im Zuge der Bearbeitung ergab sich zum Schutz vor Gewerbeldrm die Erfordernis einer
Larmschutzwand entlang der Castrop-Rauxel-Allee mit einer Hohe von 6,5 m. Diese wurde bereits
im aktuellen B-Planentwurf entlang der Grundstiicksgrenze aufgenommen und in den schalltech-
nischen Berechnungen zugrunde gelegt.

Im Rahmen des B-Planverfahrens war eine schalltechnische Untersuchung erforderlich. Die

Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Gewerbelarmeinwirkungen gemaB TA Larm

Im Tages- und Machtzeitbereich ergeben sich im B-Plangebiet
Uberschreitungen der zugrunde liegenden Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Die Uberschreitungen ergeben sich im 8stlichen Plangebiet lediglich im 2.0G,
sodass bis zu einer Tiefe von 38 m nur eine zweigeschossige Wohnbebauung
zuldssig ist. Im {ibrigen Plangebiet ist eine dreigeschossige Wohnbebauung
schalltechnisch vertriglich.

Verkehrslarmeinwirkungen gemall DIN 18005

Im Tages- und Nachtzeitbereich ergeben sich im nérdlichen und stdli-
chen Bereich des Plangebiets Uberschreitungen der zugrunde liegenden
Orientierungswerte der DIN 18005,

Aufgrund der erhBhten Schalleinwirkung durch den Verkehrsi&rm sind textli-
che Festsetzungen zur Grundrissausrichtung zu empfehlen.

Erforderlicher baulicher Schallschutz gemas DIN 4109

Fiir die Aufenthaltsriume in Wohnungen u. A. ergeben sich entlang der
Castrop-Rauxel-Allee erforderliche Bau-5challddmm-Male von bis zu 36 dB
im Norden des Plangebiets und bis zu 35 dB im Siiden des Plangebiets.
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Die Berlcksichtigung der Gewerbelarmeinwirkungen gemaR TA Larm erfolgt durch Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse in der Planzeichnung des Bebauungsplanes (siehe unter 8.2.2)

Dariiber hinaus erfolgt die Festsetzung einer Larmschutzwand (siehe unter 8.6.2).

Diese Larmschutzwand ist notwendige Voraussetzung fur die Zulassigkeit der geplanten Wohnbebauung im Nah-
bereich der Castrop-Rauxel-Allee (siehe unter 8.1)

Zur Berucksichtigung der Verkehrslarmeinwirkungen gemaR DIN 18005 sind textliche Festsetzungen zur
Grundrissausrichtung geplant (siehe unter 8.6.3).

Far die Gewahrleistung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gemaR DIN 4109 sind Festsetzungen
zum erforderlichen Bau-Schalldamm-Male geplant. (siehe unter 8.6.4).

8.6.2 Festsetzung einer Larmschutzwand in der Flache M1

Im Ergebnis der Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in
der Stadt Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) ist zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung vor dem Anlagenlarm der gegentber liegenden Tankstelle die Errichtung einer
Larmschutzwand erforderlich. Hierdurch wird zugleich ein Beitrag zur Minderung der Einwirkungen des Verkehrs-
larms der Castrop-Rauxel-Allee auf das Plangebiet geleistet.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist hierfur eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie folgt geplant:

Auszug Planzeichnung Bebauungsplan Geplante Larmschutzwand

Die Breite der Flache fiur die Larmschutzwand ist mit 3m
so bemessen, dass ein geringer Spielraum fir die An-
ordnung der Wand besteht.

Der Abstand der Larmschutzwand zur Stral3enver-
kehrsflache der Castrop-Rauxel-Allee betragt 2m. Zu-
sammen mit der Breite des Grunstreifens incl. Bo-
schung an der Castrop-Rauxel-Allee von ca. 3m Breite
ergibt sich ein Abstand zwischen dem Gehweg und der
geplanten Larmschutzwand von 5m. Bei einer Hohe der
Larmschutzwand von 6,5m Uber Straflenniveau ergibt
sich wegen des ausreichenden Abstandes keine be-
drangende Wirkung.

Der Abstand der nachstgelegenen Baugrenze zur Fla-
che fur die Larmschutzwand betragt 6m. Erganzend
sind die Anforderungen der BbgBO zu Abstandsflachen
zu berucksichtigen.

Erganzend ist hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

5.1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24. BauGB)

5.1 Larmschutzwand auf Flache M1

Zum Schutz vor dem Anlagenlérm der gegentiber liegenden Tankstelle sowie vor dem Verkehrslédrm der Castrop-
Rauxel-Allee ist innerhalb der gemé&R Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) M1 eine Ldrmschutzwand mit einer
Hbéhe von mindestens 6,5 m, gemessen (iber der vorhandenen Fahrbahnhdhe der anliegenden Castrop-Rauxel-
Allee, zu errichten. Die Bezugshéhe ist die jeweils ndchstgelegenen vorhandene Héhe der Fahrbahnoberkante der
Castrop-Rauxel-Allee. Die vorhandenen Hbhen sind im vermessenen Lage- und H6henplan dargestellt, der Plan-
grundlage des Bebauungsplanes ist.

Die Ldrmschutzwand ist als erdgefiillte Wand auszufiihren und geméaR Festsetzung 1.6.1 zu begriinen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf der Ld&rmschutzwand ist zuldssig.

Im Bestand ist die Gelandehohe der befestigten Flachen der Castrop-Rauxel-Allee angrenzend an das Plange-
biet 0,5m bis 0,8m héher als die Gelandehdhe im Plangebiet. Es davon auszugehen, dass im Zusammenhang
mit der Bebauung und ErschlieBung eine Anpassung der Gelandehéhen im Plangebiet erfolgt.

Die Héhenfestsetzung der zu errichtenden Larmschutzwand bezieht sich auf die héher gelegene Stralenver-
kehrsflache der Castrop-Rauxel-Allee.
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Die Larmschutzwand soll als erdgefiillte Wand ausgefiihrt und beidseits durch Kletterpflanzen begriint werden.
Hierdurch werden erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die geplante Larmschutzwand vermieden
und es wird zugleich ein positiver Effekt fir das lokale Kleinklima und fir die Bindung von COz: erreicht.

Zusatzlich besteht die Méglichkeit, auf der Larmschutzwand zur Nutzung regenerativer Energie Photovoltaikele-

mente zu montieren.

Diese Anforderungen erfilllt z. B. die nachfolgend dargestellte Larmschutzwand:

Beispiel: Klimawand der Fa. RAU Larmschutzwénde Geosystem GBK GmbH

Klimawand.de

die erste Larmschutzwand die streng nach den Regeln der Nachhaltigkeit, der absoluten
Minimierung von (02 Emmissionen entwickelt, gefertigt und vor Ort gebaut wird.

Unsere Klimawand:

- besteht zu 98,0 % aus vor Ort anstehendem Baugrubenaushub
bzw. Rest- oder Recyclingbéden

- enthalt 2,0% statische Elemente die 60-80 Jahre oder langer halten
- bindet das 100-fache der eigenen Produktionsemission an Co2

- hat einen Schallddmmwert von 68db

- hat eine Schallabsorption von 20db

- ist deutlich preiswerter als herkémmliche Larmschutzwande

0.60 | 0.80

wandbegrinung

Erdverfiillung

Stahlkorb

1.00 - 12.00

i Betonplatte

Recycling-
tragschicht

| os0-300 |
= Ahasgigheil - : .
Schnitt Klimawand Fa. Rau (Prospekt Fa. Rau)
(Far eine 7m hohe Wand ergibt sich eine Basisbreite von
1,8m zuziglich beidseitigem Pflanzstreifen von je 0,5 m.)

[l [
[Ty > A

Moglichkeit der Montage einer PV-Anlage auf der
Larmschutzwand (Prospekt Fa. Rau)

Beispiel Klimawand der Fa. RAU, Foto Prospekt
Fa. Rau

Zur Begriinung der Larmschutzwand siehe nachfolgend unter 8.7.1.
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8.6.3 Festsetzungen zur Grundrissausrichtung in den Flachen M2

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt
Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) fihrt hierzu aus:

SchallschutzmaBnahmen gegeniiber dem Verkehrsldrm

Aufgrund der erhthten Verkehrslirmeinwirkungen im nérdlichen und siidlichen Bereich des
Plangebiets im Tages- und Nachtzeitbereich ist zwingend die Festsetzung von aktiven sowie pas-
siven SchallschutzmalBnahmen zu priifen.

Als aktive SchallschutzmaBinahme ware die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit
auf der Castrop-Rauxel-Allee von 50 km/h auf 30 km/h méglich. Die Umsetzung einer solchen
Geschwindigkeitsreduzierung bedarf jedoch der Zustimmung der Straenverkehrsbehérde, welche
hohe Anforderungen an eine solche Anordnung stellt. Als weitere aktive SchallschutzmaBnahme
wire auchein Abriicken der jeweiligen Baugrenzen in den betroffenen Bereichen zur Gewéhrleistung
der schalltechnischen Vertriglichkeit dem Grunde nach denkbar. Die Baugrenzen miisste im vor-
liegenden Fall jedoch deutlich abgeriickt werden, sodass ein erheblicher Anteil des ostlichen
Grundstiicksbereichs nicht mehr als Baufidche nutzbar wire. Ein Abriicken der Baugrenzen stellt
somit ebenfalls keine zielfilhrende Maglichkeit dar. Auch die Erweiterung der hinsichtlich des
Gewerbeldrms erforderlichen Lirmschutzwand wére eine denkbare L8sung. Hierbei ist jedoch an-
zumerken, dass aufgrund der nordlich geplanten ErschlieBung des Grundstiicks in diesem Bereich
keine Erweiterung der Wand mdaglich ist. Eine Erweiterung der Wand entlang der Castrop-Rauxel-
Allee in Richtung Siiden stellt dem Grunde nach eine effektive Moglichkeit zum Schutz vor dem
StraBenverkehrslarm dar, ist jedoch nicht umsetzbar, da sich die bendtigten Flachen aulerhalb
des B-Plangebiets befinden. Eine Erweiterung der Larmschutzwand senkrecht zur StraBe erzielt
aufgrund des gréBeren Abstandes zur Lirmguelle eine vergleichsweise geringe Abschirmwirkung.
Zudem ist diese Losung aus stadtebaulicher Sicht nicht zu beflrworten, da sich aufgrund der
erforderlichen Ausdehnung und Hiohe der Wand eine bedringende Wirkung fiir die Bewohner
insbesondere im stiddstlichen Randbereich des Grundstiicks ergeben kann.

Die genannten MaBnahmen stehen im vorliegenden Fall in keinem Verhdltnis zum angestreb-
ten Schutzzweck und sind zudem nur teilweise mit dem B-Plan regelbar. Daher kommen in
erster Linie passive SchallschutzmaBnahmen wie larmoptimierte Grundrissausrichtungen in
Frage, bei denen mindestens die Hilfte der schutzbediirftigen Aufenthaltsriume an der ldr-
mabgewandten Seite platziert werden. Im vorliegenden Fall stellt der Nachtzeitraum aufgrund
von griBeren Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 den maligeblichen Fall
dar (siehe Abbildung 5-6). Alternativ kann im Rahmen einer Abwigung gof. die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV vorausgesetzt werden. Unter Beriicksichtigung dieses

Sachverhalts ergeben sich im nérdlichen und siidlichen Plangebiet kleinere Uberschreitungsflichen,

Wirempfehlen eine textliche Festsetzung zur Grundrissausrichtung fiirden ndrdlichen und siidlichen
Bereich des Plangebiets in den B-Plan aufzunehmen, welche den nédchtlichen Orientierungswert
der DIN 18005 iiberschreiten. Diese sollte so formuliert werden, dass bei Wohnungen innerhalb
der Flachen zwischen den Punkten ABCDEF sowie GHIIKL mindestens ein Aufenthaltsraum, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufenthaltsriumen zur l&r-
mabgewandten Seite orientiert werden, Sofern im Rahmen des weiteren Planungsprozesses der
abwiqungsrelevante Grenzwert der 16, BImSchV als BeurteilungsmaBstab fiir die Erfordernis
textlicher Festsetzungen herangezogen werden sollte, so ist die Uberschreitungsfldche anhand
der in Abbildung 5-6 gekennzeichneten Grenzwertlinie abzuleiten.

Wirempfehlen folgende textliche Festsetzung in Anlehnung an den Arbeitshilfe Bebauungsplanung
des Landes Brandenburg [2]:

sZum Schutz vor Verkehrsldrm sind ouf den Fliichen zwischen den Punkten
ABCDEF sowie GHUKL mindestens ein Aufentholtsraum von Wohnungen, bei
Wohaungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei
Aufenthaltsriiume mit den notwendigen Fenstern zu der von der ldrmabgewand-
ten Gebifudeseite orientiert sein.«
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Lasst sich die Grundrissgestaltung nicht derart anpassen, dass eine Ausrichtung von
Aufenthaltsraumen in Richtung der beeintrdchtigenden AuBengerdusche vermieden wird, sind
in diesem Fall schallddmmende AuBenbauteile zu verwenden. Allerdings werden Personen
in entsprechenden Aufenthaltsraumen bei geoffneten Fenstern weiterhin vom einwirkenden
Verkehrsldrm beeintréchtigt. Hierfiir bieten sich alternativ besondere Fensterkonstruktionen
und bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an. Dazu gehdren MaBnahmen, die zur Erhéhung
der Schallddmmung der AuBenbauteile bei gekipptem Fenster zusatzlich baulich-technische
Losungen vorsehen (z. B. kiinstliche Beliiftungen) und gewahrleisten, dass wahrend der Nachtzeit
ein Innenraumpegel von 30 dB(A) eingehalten wird. Dies sollte an mindestens der Hélfte der
schutzbeddrftigen Aufenthaltsraume einer Wohnung gelten. Die zugehdrige textliche Festsetzung
konnte lauten:

sBei Wohnungen mit Fenstern in den Fldchen zwischen den Punkten ABCDEF so-
wie GHIIKL, die nicht iiber mindestens ein Fenster zur verkehrsiirmabgewand-
ten Gebdudeseite verfiigen, sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die
schutzwiirdigen Riume durch den Einsotz von schallgedimmten Liiftern in allen
Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es
miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MaBinahmen

bautechnischer Art durchgefihrt werden.s

Zeichanerklirung

B Sebiie Britand

-:I TR trraieT W Srm

| = Mangetrei

) [ = T

— | Arearhut raand
Otwrfl bche
Ernasesina

e immivemrmart

Vi Bleraciet &% SROA] machibs

Pegelwerte LN in dB[A)

¢= 45
a5 <

HOFFMANH
HL ===
e

Abbildung 5-6 Darstellung der nichtlichen Uberschreitung des Orientierungswerts

Der zur Beurteilung einer ausreichenden Aufenthaltsqualitdt im Bereich von AuBenwohnbereichen
verwendete Immissionswert von 65 dB(A) tags gemaB der Arbeitshilfe Bauleitplanung des Landes
Brandenburg [4] wird im gesamten Plangebiet eingehalten. Da entlang der dstlichen Baugrenze
lediglich Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags erreicht werden (siehe Anlage 4), ist fiir das
gesamte Plangebiet eine ausreichende Aufenthaltsqualitit im Freien gegeben. Somit sind keine

MaBnahmen zum Schutz méglicher AuBenwohnbereiche notwendig.

Entsprechend den vorstehenden Ausfiihrungen der Schalltechnischen Untersuchung sind im vorliegenden Be-
bauungsplan aufgrund der erhéhten Schalleinwirkung durch den Verkehrslarm gemaf DIN 18005 folgende Fest-
setzungen zur Grundrissausrichtung geplant:

Die in der Schalltechnischen Untersuchung als ,Flachen zwischen den Punkten ABCDEF sowie GHIJKL® be-
zeichneten Flachen werden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Flachen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) M2 festge-
setzt.
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Erganzend hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:
5.2  Festsetzungen zur Grundrissausrichtung in den Fldachen M2

Zum Schutz vor Verkehrsldrm muss innerhalb der gemél3 Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) M2 mindestens ein Auf-
enthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufent-
haltsrdume mit den notwendigen Fenstern zu der ldrmabgewandten Gebédudeseite orientiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern, die innerhalb der gemél Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) M2 liegen und die nicht
liber mindestens ein Fenster zur verkehrsldrmabgewandten Gebédudeseite verfligen, sind die liiftungstechnischen An-
forderungen fiir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgedédmmten Liiftern in allen Bereichen mit
Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung
gleichwertige MalBnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

8.6.4 Festsetzungen zum baulichen Schallschutz in den Flachen M2

Die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt
Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) fiihrt hierzu aus:

53 Erforderlicher baulicher Schallschutz nach DIN 4109

LIm den gewinschten Innenraumpegel bel geschlossenem Fenster cinzuhalien, werden die erfor-
derlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Male (erf. H'M“] der Aulfenbauteile von schutz-
bedirftigen Biumen gem3B DIM 4109 (8] fiir das Plangebiet bestimmt Diesheziiglich erfolgt zu-
ndchst die Ermittlung des maligeblichen AulenlErmpegels (L ). Der madgebliche Aulenlgmpegel
wird, wic in Eapitel 2.1.3 beschrichen, aus der Addition der vorherrsschenden LEirmarten gebildet,
[Ves beinhaltet im voriegenden Fall insbesondere den Stralbe nverkehrsldrm. Fir den Gewerbel@rm
werden gemal Kapitel 4,456 der DN 4109-2:2018-01 diz Immissionsrichtwerte der T4 Liem [1]
fiir allgemeine Wohngebiete verwendet, Der berechneten Summe wird anschlicfend cin Zuschlag
wor 3 dBIA) hinzuaddiert. Da die Differenz der Bourteilungspegel des malgeblichen Verkehrslirms
rwischen Tag und Macnt geringer als 10 dBlA) ist, orfelgt die Ermittlung des maloeblichen
AulBenldrmpengels zum Schutz des MNachtschlafes fiir den Nachtzeithereich mit einem Zuschlag

van 10 dBJAL

Der maligedliche Audenldrmpegel L, kann fir eing exemplarisehe HEhe von & m dker Gelinde
|entzpricht etwa dem 1.0G) der Abbildung 5-7 entnommen wernden.
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Abbildung 5-7 Isophonenkarte in 5 m Hohe (ber Geldnde | MaBgeblicher AuBlenldrmpegel

Zur Bestimmung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (e H’____u__\}

wird anschliefend ein K wen 30 dB fir Aufenthaltsriume in Wohnungen u. & won den je-

resr

weiligen mafigenlichen Aufenlirmpeqeln (L] subtrahiert In der Abbildung 5-8 sind die erforder-
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lichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafBe dargestellt. Es ergeben sich erforderliche
Bau-Schalldamm-MaBe von bis zu 36 dB im Norden des Plangebiets und bis zu 35 dB im Siiden
des Plangebiets.

Wir empfehlen aufbauend auf der Musterfestsetzung der Arbeitshilfe Bebauungsplanung des
Landes Brandenburg [4] folgende textliche Festsetzung:

»Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirf-
tiger Aufenthaltsrdume der Gebdude im norddstlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bau-Schalldimm-Mal3 (R’W'ge J aufwei-
sen, das nach folgender Gleichung gemdlB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w. ges = LA - Kﬁ‘aumwt
mitlL, = maBgeblicher AuBenldrmpegel
mitK, ~ =30dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels L, erfolgt hierbei entspre-
chend Abschnitt 4.4.5.3 gemdB DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume
durch den Einsatz von schallgedimmten Liiftern in allen Bereichen mit néchtli-
chen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen istim Baugenehmigungsverfahren
zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach
DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (L ) sind aus den er-
mittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER
vom 15.06.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend

sind.«
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Die Flachen, fir welche gemaR Schalltechnischer Untersuchung Festsetzungen zum Bau-Schallddamm-Maf er-
forderlich werden, liegen innerhalb der geplanten Flachen M2, die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
als Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9(1)24. BauGB) festgesetzt werden. (siehe unter 8.6.3)

Ents

prechend dem Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung werden folgende textliche Festsetzung zum

baulichen Schallschutz in den Flachen M2 getroffen:

5.2  Festsetzungen zum baulichen Schallschutz in den Fldchen M2

Zum Schutz vor StralBenverkehrsldrm miissen innerhalb der geméfR Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB) M2 bei Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsréume
der Gebdude im nordéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bau-Schallddmm-Mal3
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemé&R DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

Rw, ges = La — Kraumart
mit La = maldgeblicher AuBBenldrmpegel
mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des mal3geblichen AuBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemé&l DIN 4109-
2:2018-01.

Dabei sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten
Liftern in allen Bereichen mit ndchtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im Schall-
schutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuBenldrmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schall-
gutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom 15.06.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.
Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis: Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Gemeindeverwaltung Oberkrdmer - Bauamt - OT Eichstadt, Per-
wenitzer Weg 2, 16727 Oberkrdmer zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Auszug aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplans mit den geplanten Flachen
M2 zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24).

£
X

8.7 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, MaBnahmen und Hinweise zum Artenschutz

8.7.1 Begriinung der Larmschutzwand

Zum Schutz des Ortsbildes und auch wegen der Verbesserung der Schallabsorption, der Staubbindung und der

positiven Wirkung auf das Kleinklima soll die La&rmschutzwand beidseits begriint werden.

Hierfur ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6.1 Begriinung der Ldrmschutzwand (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Die Larmschutzwand gemén Festsetzung I. 5.1. ist mit standortgerechten Kletterpflanzen, mindestens 2 Stiick je Ifd. m,
beidseits zu begriinen. Es sind mindestens 50% immergriine Kletterpflanzen zu verwenden. Die Anpflanzung ist zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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8.7.2 Anpflanzen von Baumen auf Stellplatzanlagen

Da im Plangebiet insbesondere die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geplant ist, werden hierfir gemafR den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken erfor-
derlich werden. (siehe unter 8.8) Um fiir grof3e befestigte Stellplatzflachen eine Verschattung zu gewahrleisten
und so deren nachteilige Warmertiickstrahlung an heifen Tagen zu mindern, ist im vorliegenden Bebauungsplan
folgende Festsetzung geplant:

6.2 Anpflanzen von Bdumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache des allgemeinen Wohngebietes ist bei Herstellung
von Stellplatzanlage mit mehr als 2 Stellpldtzen je angefangene 5 Stellpldtze 1 Laubbaum im Bereich der
Stellplatzfldche zu pflanzen.

Als Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubbdume (auller Obstbaum, Walnussbaum,
Pappel, Weide) als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16cm zu
pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme der be-
treffenden Stellpldtze zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume ist auf die Anzahl der Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in den Baum-
bestand im vorliegenden Plangebiet anzurechnen.

Der Beschattung von Stellplatzen kommt insbesondere mit Blick auf die zunehmenden sommerlichen Hitzeperi-
oden in Folge des Klimawandels eine besondere Bedeutung zu. Zugleich tragen die geplanten Baumpflanzungen
an diesem Standort zur Entwicklung des Ortsbildes im geplanten Wohngebiet bei.

Fir Stellplatzanlagen bis zu 2 Stellplatzen wurde keine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen getroffen, da
es sich in diesem Fall um eine Bebauung in kleinteiliger Grundsttcksstruktur (Einfamilienhaus oder kleines Zwei-
familienhaus) handelt und bei 2 Stellplatzen die befestigte Flache eine geringe GréRe hat.

Die Festsetzung bezieht sich auf angefangene 5 Stellplatze, d. h. ab 3 Stellplatze ist bereits 1 Baum zu pflanzen,
ab 6 Stellplatze 2 Baume u.s.w..

Die Verwendung heimischer standortgerechter Laubbaume (aufer Obstbaum, Walnussbaum, Pappel, Weide) als
Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16cm fiir die Ersatzpflanzung ent-
spricht den Anforderungen der Baumschutzsatzung der Stadt Zehdenick. (siehe Anhang)

8.7.3 MaRnahmen zum Artenschutz (Sand-Grasnelke, Heide-Nelke)

Zur Vermeidung eines Verstol3 gegen § 44 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG (siehe Fachbeitrag Artenschutz) ist im vorlie-
genden Bebauungsplan am Standort der im Plangebiet vorgefundenen Sand-Grasnelke und Heide-Nelke von
ca.180m? GroRe zuzuglich einer angrenzenden Entwicklungsflache von 120m?, insgesamt auf 304m? (8m x 38m)
die Festsetzung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geplant.

Erganzend hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6.3  MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Sand-Grasnelke)
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist eine Extensivwiese trockener Ausprégung zu erhalten. Hierflir sind auf der betreffenden Flache fol-
gende Handlungen unzuléssig:

- Errichtung baulicher Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,

- Aufschiittungen, Abgrabungen

- Abstellen von Fahrzeugen oder Ablegen von Gegenstdnden oder Schiittgut

- Aufbringen von Mutterboden, Diinger oder Pflanzenschutzmittel,

- Ausbringen von Saatgut jeglicher Art

- Bewéssern
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft ist jahrlich nach dem 31.Juli mindestens 1 Mal, maximal 2 Mal zu méhen. Gehdlzaufwuchs ist innerhalb dieser
Fléche zu beseitigen.

8.7.4 Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Fledermause)

Im Plangebiet wurden bei den Erfassungen 2023 funf Brutreviere siedlungstypischer Vogelarten festgestellt, bei
den der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit dem Ende der Brutsaison endet. Sommerquartiere von Fledermau-
sen wurden nicht festgestellt, kdnnen in Zukunft jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG (siehe Fach-
beitrag Artenschutz) werden vorsorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenom-
men:
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V. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederm&usen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, ist es gemal §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG verboten, im Plangebiet Bdume, Geblische und andere Ge-
hélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von Fort-
pflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen der europarechtlich geschlitzten Arten
untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen.
Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalBnahmen sowie vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
die zukiinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die bkologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

8.7.5 Baumschutz

In der Stadt Zehdenick gilt folgende Satzung, die gemaR §9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan

Uubernommen wird:

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Zehdenick (Baumschutzsatzung) (sh. hierzu unter U.4.3
sowie im Anhang)

Die Satzung soll, ebenso wie in ihrem Ubrigen Geltungsbereich, in der zum Anwendungszeitpunkt jeweils gelten-

den Fassung angewendet werden. Die gegenwartig geltende Fassung liegt in der Anlage bei.

8.8 Festsetzung der Anzahl erforderlicher Stellplatze

Far die Stadt Zehdenick besteht keine Stellplatzsatzung. In den bestehenden Siedlungsstrukturen sind i. d. R.
ausreichend Flachen fur das Parken und Abstellen von Fahrzeugen vorhanden.

Das Plangebiet weist diesbezUglich jedoch eine besondere Situation auf. Es ist von der Castrop-Rauxel-Allee
aus erschlossen, die eine BundesstralRe mit erheblichem Verkehrsautkommen ist. Das Abstellen von Kraftfahr-
zeugen der Nutzer und Besucher des Plangebietes ist hier nicht mdglich.

Die geplante innere ErschlieBungsstralle des Plangebietes endet in einem Wendeplatz. Die Flachen fiir das Wen-
den des Millfahrzeugs sowie notwendige Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr dirfen ebenfalls nicht zum Par-
ken genutzt werden.

Aus diesem Grund werden im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, welche die Anzahl der er-
forderlichen Stellplatze regeln, die im Zusammenhang mit baulichen Nutzungen auf dem jeweiligen Baugrund-
stlick zu errichten sind. Die Festsetzungen orientieren sich am Leitfaden Stellplatz- und Stellplatzablésesat-
zungen nach der Brandenburgischen Bauordnung (MIRAKTUELL 3/05)

Die Auswahl der Nutzungen, fir welche die Anzahl erforderlicher Stellplatze festgesetzt wird, richtet sich nach
den gemalR den geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes zuldssigen Nutzungen (siehe un-
ter 8.1) unter Berticksichtigung der geringen GroéRRe des Plangebietes und der hier geplanten Baugrundstiicksfla-
chen.

Dem entsprechend sind folgende Festsetzungen zu erforderlichen Stellplatze (§87 Abs.4 Nr.1 BbgBO) geplant:

Erforderliche Stellpldtze (§87 Abs.4 Nr.1 BbgBO)

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab-
gangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, miissen notwendige Stellpldtze wie folgt auf dem jeweiligen
Baugrundstiick hergestellt werden:

Zahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplédtze
1 Wohngebéude
1.1 Einfamilien- / Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 100 m? Wohnfléche
2 Jje Wohnung dber 100 m? Wohnfldche
1.2 Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen
1.3 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Jje 15 Betten
2. nicht storende Handwerksbetriebe,
freie Berufe, Anlagen fiir kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke
2.1 Handwerksbetriebe 1 Jje 60 m? Nutzfldche
2.2 Biiro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzfléche
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Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplétze

2.3 Raume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Je 30 m? Nutzflache
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungs-
rdume, Kanzleien oder Praxen)

2.4 Altenpflegeheime 1 Jje 10 Betten

2.5 Kindertagesstétten, Tagesbetreuung von | 1 Jje Gruppenraum bzw. je 5 zu betreuender Kinder
Kindern
Veranstaltungsrdume, Vortragsrdume 1 je 8 Besucherplétze
Schulen (z. B. Musikschule, Sprach- 1 je 8 Schiiler
schule)

2.6 Unter Nr. 2.1 bis Nr. 2.5 nicht genannte 1 genannte je 30 m? Nutzflache
Nutzungen

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Fldche zu bemessen ist, sind die Fldchen nach DIN 277 zu ermitteln. Fiir die
Berechnung der Wohnfidche gilt § 2 der VO zur Berechnung der Wohnfldche v.25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).

8.9 Geplante Griinfliche Kinderspielplatz

Durch das geplante Wohngebiet ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an Kinderspielplatzen. Dies gilt insbesondere
im Fall der Errichtung von Mehrfamilienhdusern. Im Nahbereich des Plangebietes sind keine Spielmdéglichkeiten
fur Kinder vorhanden. Deshalb ist im Zentrum des Plangebietes eine kleine Grunflache geplant, die als Kinder-
spielplatz den diesbezliglichen Bedarf des geplanten Wohngebietes decken soll. Da der Spielplatz fir alle Be-
wohner des Gebietes nutzbar sein soll, ist die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache geplant.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz

(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)

allgemeines Wohngebiet 0 0,915 +0,915
Offentliche StraRenverkehrsflache 0 0,157 +0,157
Offentliche Griinflache Kinderspielplatz 0 0,018 +0,018
Grunflache (innerstadtische Ruderalflache) 1,09 0 -1,09
| gesamt 1,09 1,09

10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum. Die ErschlieRung des Plangebietes, Errichtung
der Larmschutzwand und des Kinderspielplatzes sowie die Bebauung im Plangebiet erfolgt durch einen privaten
Vorhabentrager. Hierzu werden die erforderlichen vertraglichen Vereinbarungen getroffen.

11. Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung wird in der Stadt Zehdenick auf einer bisher unbebauten Teilflache im Siedlungs-
zusammenhang der Kernstadt Zehdenick ein Beitrag zur Deckung des erheblichen Wohnbedarfs geleistet, der
sich insbesondere aus der gewerblichen Entwicklung in der Kernstadt und dem damit verbundenen Wohnbedarf
der Beschaftigten ergibt.

Zugleich wird die Erschliefung des Plangebietes planungsrechtlich gesichert, die stral’enseitig an die Castrop-
Rauxel-Allee anschlie3t und zugleich tber einen kommunalen Weg fiir Fuldganger und Radfahrer Anschluss an
die KampstralRe hat. Hierdurch entsteht zukiinftig durch das Plangebiet eine direkte Wegeverbindung zwischen
der Kampstrale und der Bushaltestelle am Friedhof, die sich in der Castrop-Rauxel-Allee direkt nordéstlich des
Plangebietes befindet.

Da das Parken auf der Castrop-Rauxel-Allee (Bundesstralie B109) nicht mdglich ist und auf der inneren Erschlie-
Rungsstralle im Plangebiet nur sehr eingeschrankt erfolgen kann, sind im vorliegenden Bebauungsplan Festset-
zungen zur Herstellung notwendiger Stellplatze geplant. Eine Stellplatzsatzung besteht fir die Stadt Zehdenick
nicht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch einen mdéglichen hohen Grundwasserstand in Teilen des Plangebie-
tes werden durch die Festsetzung einer Mindestgelandehdhe vermieden, mit der Uberstauungen des Plangebie-
tes vermieden werden sollen. Die Anforderungen von Grundwasserflurabstanden fir die Niederschlagsentwas-
serung sind zusatzlich zu beachten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Gewerbeldrms der Tankstelle, welche an der Castrop-Rauxel-Allee dem
Plangebiet gegentberliegt, sowie des Verkehrslarms der Castrop-Rauxel-Allee auf die geplanten Wohnnutzun-
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gen im Plangebiet werden durch die Festsetzung einer zu begriinenden 6,5m hohen Larmschutzwand in Verbin-
dung mit der Begrenzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie Festsetzungen zur Grundrissgestaltung
und zum Schalldd@mmmaf von AuRenbauwerksteilen vermieden.

Im Plangebiet ist teilweise Baumbestand vorhanden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Zehdenick wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet wurden bei den Erfassungen 2023 funf Brutreviere siedlungstypischer Vogelarten festgestellt, bei
den der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit dem Ende der Brutsaison endet. Sommerquartiere von Fledermau-
sen wurden nicht festgestellt, kdnnen in Zukunft jedoch nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG (siehe Fachbeitrag Artenschutz)
werden vorsorglich Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope oder FFH-Lebensraumtypen vorhanden. Am Siidrand des Plange-
bietes gibt es auf 180m? Flache einen Bestand der geschiitzten Sand-Grasnelke und vereinzelte Heide-Nelken,
die ebenfalls als Art geschiitzt sind. Zu deren Erhaltung werden MafRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf 304m? Flache festgesetzt.

Zu weiteren Umweltauswirkungen siehe nachfolgend (Berlicksichtigung weiterer Umweltbelange und Fachbeitrag
Artenschutz).

Als Anpassung des Flachennutzungsplans nach §13a(2)2. BauGB im Zuge der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die Anderung der Darstellung einer Teilflache des Plangebietes von einem eingeschrankten
Gewerbegebiet zu einer Darstellung als Wohnbauflache geplant.

Durch die geplanten Wohnbebauungen im Plangebiet ergibt sich auch ein zuséatzlicher Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen, Schulplatzen, Grinflachen sowie weiteren Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Versorgung.
Die Stadt Zehdenick hatte in den vergangenen Jahren eine ricklaufige Einwohnerzahl. Hierbei nahm insbeson-
dere der Anteil der jingeren Einwohner stetig ab. Mit der Deckung des Wohnbedarfs, der sich nun auf Grund der
positiven gewerblichen Entwicklung in der Kernstadt Zehdenick ergibt, kann dem Trend der Uberalterung der
Bevolkerung entgegengewirkt werden. Die bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sollen den Be-
darf aus dem Plangebiet mit decken. Im vorliegenden Bebauungsplan ist innerhalb des Plangebietes ein Kinder-
spielplatz geplant, da im Nahbereich des Planvorhabens keine Spielmdéglichkeiten fir Kinder vorhanden sind.
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U. Beriicksichtigung der Umweltbelange

u.1 Rechtliche Grundlage

GemalR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cundd

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Der vorliegende Bebauungsplan soll als PlanungsmafRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Bertlicksichtigung dieser Belange erfolgt nachfolgend im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebau-
ungsplanes.

Zum Ausgleich von Eingriffen in den Baumbestand siehe unter U.4.3.

Die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der unter A Bestandteil dieser Begriindung ist.
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u.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1 Ubersicht Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
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U.2.2 Schutzgebiete nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befinden sich auch keine Natura-2000-Gebiete im
Einwirkungsbereich der vorliegenden Planung.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Zehdenicker - Mildenberger Tonstiche:
ca. 0,8 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes

- Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) Schnelle Havel:
ca. 0,4 km Entfernung sudlich des Plangebietes

- Vogelschutzgebiet (SPA) Obere Havelniederung:
ca. 0,4 km Entfernung stdlich des Plangebietes sowie 1,0 km siidostlich des Plangebietes

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zu den genannten Natura 2000-Gebieten in Verbindung mit dem
geplanten nicht erheblich stérenden Wohngebiet sowie wegen des zwischen dem Plangebiet und den Schutzge-
bieten liegenden Siedlungsgebietes einschliellich der Stralen kann davon ausgegangen werden, dass die vor-
liegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

U.2.3 Schutzgebiete nach nationalem Recht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat
oder Naturpark. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder ge-
schitzten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet nach nationalem Recht sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende
Schutzgebiete nach nationalem Recht mit folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

- Naturschutzgebiet (NSG) Schnelle Havel
ca. 0,4 km Entfernung sudlich des Plangebietes

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Obere Havelniederung
ca. 0,4 km Entfernung sudlich des Plangebietes

- Naturschutzgebiet Klienitz
ca. 0,9 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Fiirstenberger Wald- und Seengebiet
ca. 1,0 km Entfernung stidostlich des Plangebietes

Auf Grund der Entfernung des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten in Verbindung mit dem geplanten
nicht erheblich stérenden Wohngebiet sowie wegen des zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten lie-
genden Siedlungsgebietes einschlieRlich der StralRen kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie, Hydrologie im Planbereich

Gemal der Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg (https:/Ifu.brandenburg.de/lfu/de/aufga-
ben/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisikomanagement/hochwasser-gefahren-und-risikokarten/
21.06.2023) liegt das Plangebiet auRerhalb der dort dargestellten Bereiche mit Hochwassergefahren, Hochwas-
serrisiken und auch auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Gemafl Fachin-
formationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de) sind
im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:
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- Geologische Karte 1:25.000

- nordwestlicher Teil des Plangebietes:
Moorbildungen (Anmoor, "Moorerde"): Humus, sandig, Sand-Humus-Mischbildungen - tiber Ablagerun-
gen in Seen und Altwasserlaufen (See- und Altwassersande): Fein- und Mittelsand, meist schluffig, +/-
humos; diinne Lagen von Mudde, verschwemmtem Torf oder Humus

- mittlerer und suddstlicher Teil des Plangebietes:
Periglaziare bis fluviatile Ablagerungen (periglazider-fluviatile und periglaziar-limnische Tal- und Be-
ckenfiillungen; auch Hangsande und Schwemmkegel; seltener Fliesserden):Sand, Gberwiegend fein-
und mittelkornig, selten grobkérnig, z. T. schluffig

- nordwestlicher Teil des Plangebietes:
Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit

Steinen
Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Geologische Karten [L,@@E Geologische Karte 1:25.000
Brandenburg “d

T I 300 1T
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Der Moorerdebereich, in dem sich der nordwestliche Teil des Plangebietes befindet, markiert moglicher Weise
den Verlauf einer friiheren Havelschlinge innerhalb des heute zu grof3en Teilen bebauten Stadtgebietes von Zeh-
denick.

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Gemal Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Oberflachennaher Grundwasserleiterkomplex

- Hauptteil des Plangebietes:
weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler

- nérdlicher Rand des Plangebietes:
weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler
organogene, schluffig tonige Bedeckung

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 0-3m
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gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung (HYK 50-3)

- Hauptteil des Plangebietes:

Entwurf August 2023

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
- Riickhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

- nordlicher Rand des Plangebietes:

Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf bedeckten Grundwasserleiterkomplex 1:
- Riickhaltevermégen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt gemafy HYK 50-1 nérdlich des Plangebietes im GLWK 1 bei ca. 43,0 m Gber NHN und

sudlich des Plangebietes im GLWK 1 bei ca. 42,0 m Gber NHN.

Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Hydrogeologische Karten

- Vo

Brandenburg
f .l ”L = : . j f s j" o 3gesce
l{— -:l o .—'.:";-' ?’/—/_ - &
~= -7 SR :
—pf N~ :
i - A~ A
e LTy
/s /
= f— — _.f
T m e . W =
P A N e
TR
__ Ay -_ ___ __ 2 _71
L 71
f— ol ___‘ =3 _-..____‘__“\ %, .
: \ e A \J ;
41 j e SR,
/ [ o= .
| ¥ ,L_\(
1
-] '.---\ = J "

Gemal Karte der
oberflachennahen Hydrologie
(HYK 50-1)
Oberflachennaher
Grundwasserleiterkomplex

- nérdlicher Rand des
Plangebietes:

weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter (GWL 1.1)
der Niederungen und
Urstromtaler

organogene, schluffig tonige
Bedeckung

- Hauptteil des Plangebietes:
weitgehend unbedeckter
Grundwasserleiter (GWL 1.1)
der Niederungen und
Urstromtaler

In der Moorkartierung MoorFIS ist im Bereich des Plangebietes kein Moorboden dargestellt.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg
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U.3.2 Geldandehohe

Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemafl amtlichem Lageplan bei
- ca. 43,5 m uber NHN im DHHN 2026 im nérdlichen Bereich des Plangebietes
- zwischen 43,5 und 44,0 m Gber NHN im DHHN 2026 im nordwestlichen Teil des Plangebietes
- zwischen 44,0 und 44,7 m tUber NHN im DHHN 2026 in der 6stlichen Halfte des Plangebiete und am
stidwestlichen Rand des Plangebietes

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Gelandehéhen vorhanden:

KampstraBe westlich des Plangebietes und kommunaler Weg nordwestliche des Plangebietes
- ca. 44,8 m uber NHN im DHHN 2026 Fahrbahn Mitte KampstraRe im Bereich der Einmindung des kom-
munalen Weges
- ca.44,5bis 44,7 m Uber NHN im DHHN 2026 kommunaler Weg stidwestlich angrenzend an das Plange-
biet
- ca. 44,1 m uber NHN im DHHN 2026 kommunaler Weg nordwestlich angrenzend an das Plangebiet

Castrop-Rauxel-Allee siidostlich des Plangebietes
- ca. 44,8 m uber NHN im DHHN 2026 nordwestliche Fahrbahnkante Castrop-Rauxel-Allee stidéstlich des
Plangebietes
- ca. 45,4 midber NHN im DHHN 2026 nordwestliche Fahrbahnkante Castrop-Rauxel-Allee norddstlich des
Plangebietes

Pfuhl (Teich) norddstlich des Plangebietes
- 42,91 m Gber NHN im DHHN 2026 Wasserstand am 24.11.2022

Vermessener Lage- und Héhenplan mit Eintragung der ungeféhren Lage der Flache mit gleichen Héhen-
bereichen (Angaben in m iiber NHN im DHHN 2016)
e .-

o
.

Die unterschiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet sowie die vorhandenen Béschungen weisen darauf hin, dass
im Plangebiet in friherer Zeit in erheblichem Umfang Bodenaufschittungen erfolgt sind, sodass die naturlichen
Bodenschichtungen hier gestért sind.
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U.3.3 Ergebnisse der vorliegenden Bodenuntersuchungen

In der Baugrundvoruntersuchung Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Castrop-Rauxel-Allee, ,Wohnen an der
Castrop-Rauxel-Allee" (Sachverstandigenbiro Helmuth Arlt, Alt Ruppin, den 07.09. 2022) wurden die Boden-
verhaltnisse im Plangebiet wie folgt ermittelt:

1. Bauvorhaben

Der aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung der ErschlieBung des Plangebietes sowie die Bebauung mit maximal zweigeschossigen
Einfamilienhiiusern bzw. max. dreigeschossigen Mehrfamilienhiiusern schaffen.

Die Gebiude sollen nicht unterkellert werden.

Der vorliegende Bericht soll eine Voruntersuchung sein, um eventuelle Aufwendungen und Risiken
besser cinschiitzen zu kinnen.

2. Baugrundverhiiltnisse

Die Geliindedeckschicht wird durch organisch verunreinigte Sande gebildet, deren Michtigkeit
zwischen 0.4m und 0,7m schwankt.

Bei der S 1/22, die in einer Senke in Verldngerung des Biotops mit Kleingewiisser liegt, wurde ab
Gelindeoberkante bis in  0.9m Tiefe zersetzter Torf festgestellt, der von einem organisch
verunreinigten Sand bis in 1,4m unterlagert wird.

Weiterhin folgen in allen Aufschliissen nichtbindige Sande (SU, SE).

In der S 1/22 ab 2,05m und der S 3/22 ab 2,25m steht bindiger Boden in Form eines
mittelplastischen Schluffs an.

Die genaue Schichtenfolge in den einzelnen Aufschliisse kann den Anlagen 2.1 bis 2.5 entnommen
werden.

3. Hydrogeologische Verhiiltnisse

Wasser wurde in allen Aufschliissen angetroffen. Es handelt sich um ungespanntes Grundwasser in
einem oberen unbedeckten Leiter.
Der Wasserspiegel stand nach Beendigung der jeweiligen Bohrung bei :

S 1/22 0,86m unter GOK
S 2/22 1,86m .,

S 3/22 196m .,

S 4/22 2,15m

S 5/22 1,35m

L]

Grundwasserstiinde sind jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen.
Die héchsten Stinde werden in der Regel im Friihjahr festgestellt, die niedrigsten Werte werden im
Spitsommer / Frithherbst gemessen.

4. Eigenschaften der Biden

Der Torf ist zersetzt (HZ).

Der Anteil der organischen Beimengungen der Gelindedeckschicht schwankt zwischen 2,6 und
8.4 %.

Die Sande bestehen iiberwiegend aus feinsandigen Mittelsanden und sind gleichférmig, enggestuft
(SE), frostsicher (F1), mitteldicht gelagert und gut durchlissig. Der aus den Kornverteilungskurven
abgeleitete K¢— Wert fiir den SE schwankt zwischen 1,4 x 10 m/s und 7,5 x 107 m/s,

Der durchschnittliche Kr— Wert diirfte bei 8,0 x 10° m/s liegen.

Die Konsistenz des Schluffes war z.Z. der Bohrarbeiten weich.
Die Wassergehalte um die 24% deuten auf eine glazilimnische Ablagerung hin.
Die chemische Analyse der Mischprobe vom Oberboden lautet Z2 aufgrund TOC 2,2 Ma %.
Der TOC beinhaltet quasi den Humus des Oberbodens und ist deshalb fiir die Beurteilung bzw.
Einstufung nicht relevant.
Man kann davon ausgehen, dass der Boden nicht belastet ist und der Zuordnungswert Z 0 lautet.
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5. Bewertung der Ergebnisse, Hinweise und Empfehlungen

Im GroBen und Ganzen kann die untersuchte Flache als geeignet fiir eine Bebauung mit
Wohngebiuden bezeichnet werden.
Die Gelindedeckschicht (mit Ausnahme des Torfes) kann wie ein Mutterboden behandelt werden.

Darunter stehen tragfihige Boden (Sande, Schluff) an.

Bei einer Nichtunterkellerung spielt das Grundwasser keine Rolle, dic Sande sind gut
versickerungsfiihig.

Der Torf und der unterlagernde organisch verunreinigte Sand wiren auszukoffern und die
entstehende Senke aufzufiillen (Gelindeausgleich mit Sand).

AufschluRplan

ohne MBstab

&
Tankstelle

bt o

& r Yo 9 / ] 'l-\.'
& P Ve .

Anlage: 1
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Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde durch das Planungsbiiro
Ludewig um die Erganzung der Angabe des HGW durch das Sachverstandigenbiro Arlt gebeten. Im Ergebnis
wurde der Nachtrag zu Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee, Festlegung
des HGW (hochster Grundwasserstand) des Sachverstéandigenbiros Helmuth Arlt (Alt Ruppin vom
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15.06.2023) erstellt, wo zum HGW im Plangebiet folgende Angaben gemacht werden:

Aufschlufd Héhe Grundwasserstand Grundwasserstand
NHN unter GOK bez. auf NHN
S 122 +434m 0.86 m + 42,54 m
S 2/22 +445m 1.86 m + 42,64 m
S 3/22 +44.5m 1,96 m + 42,54 m
S54/22 +44.6 m 2,15m + 42,45 m
S5/22 +43,7m 1,35 m +4235m

Aus der hydrogeologischen Karte (Hyka 50) konnte ich entnehmen. dass die

+ 430 m

Hydroisohypse (Linie gleichen Grundwasserstandes) das Grundstiick schneidet. Es handelt sich

dabei um mittlere Grundwasserstiinde.

Die GrundwasserflieBrichtung geht von Nordost nach Siidwest.
Damit ist klar, dass der verallgemeinerte erste HGW von mir mit 1m {iber den festgestellten Stinden
schon passt, der von Frau Ludewig mit ca. + 43.6m NHN festgelegte Stand aber nicht fiir das

gesamte Grundstiick gelten kann.
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Im Nordosten wird man etwas hther und im Siidwesten etwas tiefer liegen.

Die von mir ermittelten Grundwasserstinde liegen rd. 0,5m unter den mittleren Stinden der Hyka-
Karte, Hier machen sich die trockenen Jahre der Vergangenheit bemerkbar.

Ein Anstieg zum HGW von 0.,5m ab den mittleren Stinden ist erfahrungsgemiB vollkommen
normal bzw. zutreffend, so dass ich bei dem von mir postulierten Anstieg um 1m bleiben wiirde.

Ich greife vor, weil die Recherche im Netz in den zur Verfiigung stehenden Unterlagen des Landes
Brandenburg nicht sehr ergiebig war.

Der niichste Pegel ist soweit entfernt, dass die Daten nicht sinnvoll verwendet werden kénnen.
Somit bleibt nur ein Riickgriff auf die eigenen Erfahrungen.

Empfehlenswert wire, in der norddstlichsten und der siidwestlichsten Ecke des Grundstiickes einen
Pegel zu setzen und die Veriinderung der Grundwasserstéinde zu beobachten, um die Aussagen zu
erhiirten.

Zur Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet siehe unter 8.5.

u.3.4 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Fir das Plangebiet liegen der Gemeinde keine Informationen Uber erhebliche Belastungen des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen vor. Im Flachennutzungsplan ist im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflache darge-
stellt.

Im Rahmen der Baugrundvoruntersuchung Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Castrop-Rauxel-Allee, ,,Woh-

nen an der Castrop-Rauxel-Allee" (Sachverstandigenbiro Helmuth Arlt, Alt Ruppin, den 07.09. 2022) wurde
hierzu im Plangebiet Folgendes ermittelt:

4. Eigenschaften der Boden

Die chemische Analvse der Mischprobe vom Oberboden laviet 22 anfgrond TOC 2.2 ba .

Dier TOC beinhalter quasi den [Humus des Oberbodens und ist deshalb fiir dic Bourfzilung baw.,
Cinstufung micht relevant.

Man kann davon ausgehen, dass der Boden nicht belastet ist und der Zoordmungswert 20 lautet.
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Grundsatzlich sind bei der Realisierung der Planung folgende Hinweise zu beachten:

Nach § 7 BBodSchG ist durch geeignete Vorsorgemaflinahmen zu gewahrleisten, dass durch die ausgefihrten
Arbeiten keine schadlichen Bodenveranderungen (Schadstoffeintrage, Bodenverdichtungen und Bodenerosion)
hervorgerufen werden.

Der Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB zu wahren.

Treten bei den Erdarbeiten ungewoéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die untere Bodenschutzbe-
hérde unverziglich zu informieren. Die Arbeiten sind bis zur Entscheidung Uber die weitere Vorgehensweise
einzustellen.
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Bei der Deklaration anfallender mineralischer Abfalle (Boden / Bauschutt) ist der ,Leitfaden zur Probenahme und
Untersuchung von mineralischen Abfallen im Hoch- und Tiefbau (Runder Tisch Abfallbeprobung Brandenburg-
Berlin)" zu beachten.

Samtliche im Rahmen des Bauvorhabens anfallende Abfalle sind gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) und
der auf dieser Grundlage erlassenen ,Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Oberhavel (Abfallent-
sorgungssatzung)” vorrangig zu verwerten bzw. fachgerecht zu entsorgen. Nicht verwertbare, gefahrliche Abfalle
sind der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3beerenstralle 231 in 14480
Potsdam anzudienen.

Far den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial und Recyclingbaustoffen sind die Anforderungen der §§ 10-12
BBodschV und der TR LAGA M20 zu beachten. Dabei gelten fir den Einbau von Oberbodenmaterial zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht die Vorsorgewerte fir Boden laut Anhang 2, Tabelle 7, BBodSchV.

U.3.5 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Siehe hierzu auch unter U.3.1 — U.3.4.

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Norddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung
von ca. 30m zum Plangebiet ein kleiner stark verlandeter Pfuhl. (Bestandsdarstellung siehe unter 5.4)

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit zeitweise hohem Grundwasserstand. (siehe hierzu unter U. 3.1 bis
3.3 und 8.5)

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und
einzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten. Auch die Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinungen oder in Zis-
ternen fur die Nutzung zur Gartenbewasserung ist moglich.

Voraussetzung fur die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von
1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand. (siehe hierzu
unter 8.5) Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke (StraRen, Wege, Privatgrundstii-
cke) ist dauerhaft zu verhindern.

Wie unter U.3.1 bis U.3.3 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische
Verhaltnisse auf, die einer Versickerung von Niederschlagswassers nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu beriicksichtigen.

Zum Erhalt des verlandenden Pfuhles nérdlich des Plangebietes kdme im Rahmen der Umsetzung der Planung
hier die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in Betracht.

Samtliche Arbeiten sind so auszufihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.

U.3.6 Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Restlochkette Zehdenick. Der nachstgelegene ehemalige Tonstich ist der
Poyenstich, der sich ca. m 380m nordéstlich des Plangebietes befindet. Zwischen dem Plangebiet und dem
Poyenstich liegt bebautes Siedlungsgebiet. Auswirkungen der vorliegenden Planung auf friihere Tonabbaufla-
chen ergeben sich nicht.

U.3.7 Kampfmittelbelastung

Es liegen keine Informationen zu einer moglichen Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor.
Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird zum aufzustellenden Bebauungsplan be-
teiligt.
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u4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna

Vorbemerkung zum Untersuchungsgebiet / Plangebiet
In Bezug auf die Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna umfasst das Untersuchungsgebiet das urspriinglich vorgese-

hene Plangebiet des Bebauungsplanes (siehe unter 1.3.1). Daruiber hinaus wurde auch der Bereich bis zu dem
Kleingewasser sudlich des Friedhofes Kamp untersucht

U.4.1 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund auf der Grundlage der Karte Gewissernetz, Geoportal Brandenburg
mit erganzender Darstellung des Plangebietes und des Pfuhls nordéstlich des Plangebietes
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Dieser Ausdruck wurde am 26, Juni 2023 aus dem Geoportal Brandenburg erstallt.
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Untersuchungsraum Biotopverbund mit Darstellung der Biotope im Planbereich

="

| Unhrluc_hurlglral.un I'_ Biotopverbund | Barrieren (Straen Versiegelungen)
geplanter Eingriff - i

e

Die unter U.4.2. dargestellten Biotope im Untersuchungsraum werden hier gemaR vorstehender Kartendarstel-
lungen in ihrer Lage zum umliegenden Landschaftsraum untersucht, um eventuellen Austausch mit anderen Po-
pulationen bzw. Habitaten oder mogliche Wanderungskorridore feststellen zu kdnnen.

Westlich des Untersuchungsraums:

Der Untersuchungsraum befindet sich im Stadtgebiet von Zehdenick 6stlich der bereits historisch dichten Stra-
Renrandbebauung der Kampstralle. Wegen dieser dichten Bebauung durch 2 Wohngrundstlcksreihen + Stralle
+ Nebengebdude ist ein Populationsaustausch oder eine Wanderung zwischen mdéglichen Teil-Habitaten von
oder nach West nahezu ausgeschlossen.

Nordwestlich des Untersuchungsraums:

Hier grenzen die rickwartigen gartnerisch genutzten Grundsticksteile der Wohnbebauung der Kampstralte an
das Plangebiet. Die Garten sind relativ durchlassig. Die Mikrobiotope sind vielfaltig. Nahrungsbiotope, Refugien
und Hibernationsrdume sind hier moglich. Dasselbe gilt fur den im Nordosten angrenzenden Friedhof Kamp.

Ein Biotopverbund fir Amphibien oder Reptilien zu ggf. weiter nérdlich befindlichen Biotopen wird jedoch durch
die dort nachfolgende dichte Bebauung, Mauern und stark befahrene StralRen mit Hochborden und Vollversiege-
lungen verhindert.

Nordostlich des Untersuchungsraums:

Nordostlich an das Plangebiet schlief3t ein mit Waldbaumen bestandenes verinseltes Feldgehdlz an, an dessen
Nordrand sich ein temporares Kleingewésser in einer frilhere Fluss-Schlinge der Havel befindet, die im Ubrigen
seit mehr als 100 Jahren trockengefallenen ist. Der nordwestliche Teil dieses Biotops hat moorigen Untergrund

Planungsbiiro Ludewig GbR 70



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee” Entwurf August 2023

und ist mit Rot-Erlen und Silber-Weiden bewachsen. Der 6stliche und nordliche Teil des Biotops ist mit Espen
und Eschenahorn bewachsen. Ostlich grenzt die Feldgehdlzinsel an die Castrop-Rauxel-Allee, im Norden an den
Friedhof Kamp.

Die Feuchtbiotope norddstlich des Plangebietes des Bebauungsplans hatten vor dem Bau der Castrop-Rauxel-
Allee eine natirliche Verbindung zu den heute jenseits (0stlich) der C.-R.-Allee befindlichen Biotopen. Hier ver-
lauft auch heute noch der Zehnbriickengraben mit begleitenden Gehdélzen und Wiesen, der im Siden einen Bio-
topanschluss zum Uferbereich der Havel hat. Dieser Graben dient der Ableitung von Niederschlagswasser aus
den benachbarten StraRen und der Regulierung der Wasserstande der weiter nordlich befindlichen ehemaligen
Tonstiche (Poyenstich u.a.).

Ein Biotopverbund zu diesen ehemaligen Tonstichen wére zwar naturrdumlich wertvoll und erstrebenswert, der
Grabenverlauf ist jedoch im Bereich der Einmindung Castrop-Rauxel-Allee in den Liebenwalder Ausbau auf eine
Lange von 22m verrohrt. Der Biotopverbund ist hier wirksam unterbrochen.

Zwischen dem Untersuchungsgebiet und den Grabenbiotopen weiter 6stlich verlauft die Castrop-Rauxel-Allee.
Der StraRenkorper ist auf minimal 12m Breite versiegelt. Die Stralie selbst besitzt einen Hochbord und hat ein
hohes Verkehrsaufkommen. Sie ist eine wirksame Barriere und verhindert die Migration fir Amphibien oder Rep-
tilien wirksam. Auf der Ostseite der Strale befinden sich zudem grof3flachig versiegelte Gewerbeflachen in durch-
schnittlich 60m Breite, die zudem starkes Verkehrsaufkommen haben (Tankstelle, Autohaus)

Ein geschutztes Biotop befindet sich ca.30m nord-
Ostlich des B-Plan-Gebietes. Es handelt sich hier
um ein 02132 Temporares Kleingewdsser / na-
turnah / beschattet.

Das Gewasser liegt im Bereich eines vor ca. 200
Jahren hier vorhandenen ehemaligen Havel-Alt-
arms, der sich nach Siidwest bis in den Nordwest-
teil des Plangebietes fortsetzt und auch weitere
Teile des vorhandenen bebauten Siedlungsgebie-
tes an der KampstralRe umfasst. Wegen der sin-
kenden Grundwasserstande ist der urspringliche
Torfboden vererdet und hypertrophiert. Das Ge-
wasser ist von dichtem Gehdlzbestand umgeben
(Erle, Silberweide, Ulme, Espe, Holunder) und
weist selbst keine submerse oder Ufer-Vegetation
= auf.

' : UIESEIOSWE | Norden des Plangebietes des Beb
In das Kleingewasser werden fortlaufend und regelmaRig Gar- m Norden des ar!ge _|e es des be auungs-
tenabfalle aus den benachbarten Grundstlicken verkippt. Das plans grenzt.an das nordlich gelegene Feuchtbio-
Gewasser ist daher oft faulig. Geschiitzte Herpeten konnten hier top der Biotoptyp 051413  Brennnesselfiur
nicht festgestellt werden (siehe auch Fachbeitrag Artenschutz).  feuchter Standorte (GSFU).

Siidlich des Untersuchungsraums:

Hier schlieRen einige wenig genutzte Gartengrundstiicke sowie z. Z. leer stehende Gewerbebauten (hohe Ver-
siegelung) an. Die direkt an den Untersuchungsraum anschlieRenden Gartengrundstiicke sind vom Untersu-
chungsraum durch Mauern und Zaune mit Blechsockeln abgesperrt.

Diese Barriere verhindert die Migration fir Amphibien oder Reptilien wirksam. (Fotos)

{ - = %
2 % T Fow -
:“ ™ . £ ™ T =

Blechsockl und Mauern i nt')rdlihen Abschnitt der Iechsockel im mittleren und sijdlicen Abschnitt der
Westgrenze des Untersuchungsraums Westgrenze des Untersuchungsraums

Wegen der Lage im Siedlungsraum einschlieRlich der verkehrsreichen Castrop-Rauxel-Allee, hat das Plangebiet
keine wesentlich biotopverbindende Funktion, die Giber die Bedeutung der umgebenden siedlungstypischen Bio-
tope hinausgeht.
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u.4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

Entwurf August 2023

U.4.2.1 Biotoptypenkartierung gemaR Brandenburgischem Kartierschliissel innerhalb des Plangebietes

L
x

B =y

051413 Brennnesselfiur feuchter Standorte (GSFU) - 1.200m*
Urtica dioica, Chelidonium majus, Humulus lupulus,

05142 Staudenfiur frischer, nahrstoffreicher Standorte (GSM) -
2.560m* Artemisia vulgaris, Solidago canadensis, Lamium
purpureum, Veronica chamaedrys, Plantago lanceolata,

032492 sonstige ruderale Staudenfluren (RSBX) mit
Geholzaufwuchs (Uberwiegend Eschenahom s.u.) - 4. 670m?
Achillea millefolium, Arctium lappa, Hieracium lachhenali,
Senecio vernalis, Calamagrostis epigejos, Phragmites australis
Bestand Geholzaufwuchs (untermafig) - 1.950m? auf ruderaler
nitrophiler Gras- und Staudenfiur (032492) mit Eintrag Arten:
Acer negundo, Betula pendula, Rhus typhina, Prunus padus,

03229 sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen (RSAA)
-510m* Lamium purpureum, Silene vulgaris, Sedum acre,
Armeria maritima ssp. elongata, Fesluca ovina, Scablosa
columbaria, Plantago lanceolata, Dianthus deffoides

; ", N = —

Bestand Baume
Nr. 1 - 34 gemall Geholzliste

15

I —
I I Umgrenzung des Plangebietes ca.10.900m*

i 1 gepl. Gberbaubarer Bereich

- —

E] gepl. ErschlieBungsfiache

Auflistung und Bewertung der im Plangebiet vorhandenen Biotope siehe unter U.4.2.3.

U.4.2.2 Fotodokumentation und Beschreibung der Biotope im Plangebiet

Nordwestlich und norddstlich des Plangebietes befindet
sich eine verlandete friihere Flussschlinge (Maander) der
Havel aus der nacheiszeitlichen Periode, die weiter west-
lich die Bebauung an der Kampstrafe und weiter norddst-
lich die Castrop-Rauxel-Allee mit anliegenden bebauten
Gewerbegrundstiicken (Tankstelle, Autohandel, Elektro-
fachbetrieb) quert.

Im Plangebiet verlauft diese friihere Havelschlinge entlang
des Nordwestrandes. Sie stellt sich im Nordteil als Brenn-
nesselflur feuchter Standorte (GSFU) dar, weiter stidwest-
lich als Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte.
Den Hauptteil des Plangebietes nehmen sonstige ruderale
Staudenfluren (RSBX) mit Gehdlzaufwuchs (Uberwiegend
Eschenahorn) und am Sudrand des Plangebietes ruderale
Pionier- und Halbtrockenrasen ein.
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Biotope im Nordwesten des Plangebietes

051413 Brennnesselflur feuchter
Standorte (GSFU) - 1.200m?
Urtica dioica, Chelidonium majus,
Humulus lupulus,

Norden des Plangebietes mit Blick
nach Nordost in Richtung
Erlengehdlz und Kleingewasser
(auRerhalb des Plangebietes)

05142 Staudenflur frischer, ndhrstoff
reicher Standorte (GSM) -

2.560m? Artemisia vulgaris, Solidago
canadensis, Lamium purpureum, Ve-
ronica chamaedrys, Plantago lanceo-
lata entlang des Nordwestrandes des
Plangebietes. Das Biotop ist weitflachig
Uberdeckt mit verrotteten und frischen
Gartenabfallen, die aus den benach-
barten Garten der Kampstralde hierher
verbracht wurden / werden.
Gehdlzaufwuchs  aus  heimischen
standortangepassten Arten wie Prunus
padus und Viburnum opulus beginnt
hier aufzukommen, jedoch auch und
Uberwiegend mit Gartenabféallen ver-
brachte invasive Neophyten, wie Acer
negundo, Salix tortuosa und Rhus
typhina

Unversiegelter Weg entlang des Nordwestrandes
Des Plangebietes (Blick nach Stdwest) Korkenzieher-Weide Salix tortuosa am Westrand des
Plangebietes

Dichter Aufwuchs aus Essigbaum Rhus typhina und
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Bei dem vorgefunden Biotoptyp 05142 Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte (GSM) handelt es sich
nicht um eine Feuchtwiese (geschiitztes Biotop), da hierfiir die typischen Zeigerarten wie Binsen, Seggen,
Feuchtwiesenkrauter, wie Kuckuckslichtnelke, Wiesenschaumkraut, Bach-Nelkenwurz, geflecktes und aufrechtes
Knabenkraut, Sumpfdotterblume, Kerbel, MadesuB, Schilf u.a. fehlen.

Auch der Lebensraumtyp LRT 6510 — Magere Flachland-Mahwiesen ist im Plangebiet nicht vorhanden, da es
sich nicht um artenreiche, extensiv bewirtschaftete Mahwiesen handelt, die pflanzensoziologisch zu den Glattha-
ferwiesen (Verband Arrhenatherion) gehdren, sondern um ein Sekundarbiotop, das zwar auf organogenem Un-
tergrund entstand, aber durch die erfolgten Aufschittungen organischen Materials i.V.m. sinkendem Grundwas-
serstand und Freisetzung von Nahrstoffen zu einem Ruderalbiotop nitrophiler Neophyten sukzessierte.

Im Ergebnis der Zersetzung des frilheren Torfs und durch den erfolgten Eintrag von Nahrstoffen durch das Abla-
gern von Gartenabfallen ist im Plangebiet ein erhebliches Nahrstoffangebot vorhanden, was zur Entwicklung der
Brennnesselfluren Urtica dioica (im Norden) und der Dominanz von Kanadischer Goldrute Solidago canadensis
im Westen des Plangebietes gefiihrt hat. Im Gegensatz hierzu ist der Lebensraumtyp LRT 6510 — Magere
Flachland-Mahwiesen blltenreich, wenig gediingt und es erfolgt ein extensiver Heuschnitt. Das trifft auf die
Flache des Plangebietes nicht zu.

Biotope im Siidosten des Plangebietes

032492 sonstige ruderale Stauden-
fluren (RSBX) mit Gehodlzaufwuchs
(iberwiegend Eschenahorn s.u.) -
4.670m?

Achillea millefolium, Arctium lappa,
Hieracium lachhenalii, Senecio verna-
lis, Calamagrostis epigejos, Phragmi-
tes communis

Dieses Biotop Uberdeckt den Grofteil
der Flachen im Siidosten des Plange-
bietes entlang der Castrop-Rauxel-Al-
lee. Es handelt sich um Sukzession
aus friiheren sandigen Rohbdden, die
vermutlich bei Herstellung der Castrop-
Rauxel-Allee aufgebracht und eingeeb-
net wurden.

Gehdlze — insbesondere die invasiven
Essigbaum und Eschenahorn begin-
nen seit ca. 2010, das Biotop zu Uber-
wuchern.
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Ruderale Halbtrockenrasen 03229 sonstige ruderale
Pionier- und Halbtrockenrasen (RSAA) 510m?
Lamium purpureum, Sedum acre, Armeria maritina
ssp.elongata, Festuca ovina, Scabiosa columbaria,
Plantago lanceolata, Dianthus deltoides

befinden sich am Siudwestrand des Plangebietes (nahe
der Castrop-Rauxel-Allee) auf gestorten Boden.

Die ehemalige Rohbodenflache entstand im Rahmen des
Ausbaus der Castrop-Rauxel-Allee und des Baus der
Havelbriicke. Neben Schafschwingel, Taubnessel
(Frihjahrs-Aspekt), Spitz-Wegerich, Scabiose und
Mauerpfeffer gibt es hier auch einen ca.180m? grof3en
Bestand Sand-Grasnelken und vereinzelt Heide-Nelken.
Es handelt sich um ein potenzielles Zauneidechsen-
habitat (siehe Fachbeitrag Artenschutz).

Der Ruderale Halbtrockenrasen ist ein temporares Biotop, da er von allen Seiten durch aufwachsende invasive
neophytische Geholze (Eschen-Ahorn, Essigbaum) bedrangt und Gberwuchert wird. Der Sand-Grasnelken-
Bestand wurde jedoch bereits vor 5 Jahren an dieser Stelle beobachtet.

Zur Erfassung geschitzter Pflanzenarten, die an trockene und halbtrockene nahrstoffarme Standorte ange-
passt sind, wurde im Rahmen der Erfassungen fiir den Fachbeitrag Artenschutz insbesondere der ruderale Halb-
trockenrasen / sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen auf dem Sekundarstandort im Stiden des Plan-
gebietes abgesucht. (siehe Fachbeitrag Artenschutz unter A8)

f i

Armeria maritima
ssp.elongata

"N Y i Hierbei wurde auf einer Flache von ca. 180
\"\. =3, T = e m? ein Bestand von Armeria maritima ssp.
; gf" 7 elongata - Sand-Grasnelke festgestellt. (Bild
Nl P links: Auszug Kartierung - siehe auch unter
= L A3.2).

Die Sand-Grasnelke und die sie in einzel-
nen Exemplaren begleitende Heide-Nelke
Dianthus deltoides sind besonders ge-
schitzt gemal BArtSchuV, Anl. 1. In der

- Roten Liste 2018 sind beide Arten in der
Vorwarnliste aufgefihrt.

Sand-rasnelk, Mauerpfe 1 Sandgrasnelke, Heide-Nelke

Zur Vermeidung eines Verstolles gegen § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist im vorliegenden Bebauungsplan am
Standort der im Plangebiet vorgefundenen Sand-Grasnelken und Heide-Nelken von ca. 180m? Grofde zuziglich
einer angrenzenden Entwicklungsflache von 120m?, insgesamt 304m? die Festsetzung einer Flache fiir MaRnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant. (siehe unter A 8.3)
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Erganzend hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Sand-Grasnelke)
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist eine Extensivwiese trockener Ausprégung zu erhalten. Hierfiir sind auf der betreffenden Flache fol-
gende Handlungen unzuléssig:

- Errichtung baulicher Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,

- Aufschiittungen, Abgrabungen

- Abstellen von Fahrzeugen oder Ablegen von Gegenstdnden oder Schiittgut

- Aufbringen von Mutterboden, Diinger oder Pflanzenschutzmittel,

- Ausbringen von Saatgut jeglicher Art

- Bewéssern
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft ist jahrlich nach dem 31.Juli mindestens 1 Mal, maximal 2 Mal zu méhen. Gehdlzaufwuchs ist innerhalb dieser
Flédche zu beseitigen.

Fir den Ruderalen Halbtrockenrasen 03229 sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen ist auch zu
prifen, ob es sich um ein geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. §18 BbgNatSchAG handelt.

Die Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 7. August 2006
(GVBL.II/06, [Nr. 25], S.438) regelt hierzu:

3.2 Trockenrasen

Trockenrasen sind ungediingte, meist kurzrasige oder liickige Grasfluren auf basenarmen bis basenreichen trockenen
und warmen Bdden (Sandtrockenrasen oder Kalktrockenrasen).

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Sandtrockenrasen mit mehr als 250 Quadratmetern unabhéngig von ihrem
Entwicklungsstadium, also auch offene, nahezu vegetationsfreie Sandflachen mit Trockenrasen-Pionierfluren, Trocken-
rasenstreifen an Weg-, Wald- und Feldrdndern und in Nachbarschaft anderer Biotoptypen unabhéngig von ihrer Bewirt-
schaftung sowie aufgelassenes Grasland und Hochstaudenfluren mit charakteristischen Arten der Trockenrasen, so-
fern der Anteil der besonders typischen Arten an der Gesamtartenzahl oder Vegetationsbedeckung mindes-
tens 25 Prozent ausmacht.

Weiterhin unterliegen dem Schutz alle basiphilen (kalkliebenden), kontinentalen bis subkontinentalen Trocken- und
Halbtrockenrasen mit mehr als 25 Quadratmetern, in denen mindestens eine besonders typische Art auf der Fldche
regelméaflig vorkommt sowie Staudenfluren und -sdume trockenwarmer Standorte mit mehr als 100 Quadratmetern als
Sukzessionsstadien verschiedener Trockenrasengesellschaften.

Fiir diesen Biotop typische Pflanzengesellschaften sind:

« Silbergras-Pionierrasen des Verbandes Corynephorion canescentis;

* Blauschillergras-Rasen des Verbandes Koelerion glauca;

» Grasnelken-Fluren des Verbandes Armerion elongatae;

* Kleinschmielenrasen des Verbandes Thero-Airion;

* basiphile Trockenrasen, kontinental geténte Trocken- und Halbtrockenrasen und Steppenrasen der Verbdnde
Festuco-Brometea, Bromion, Mesobromion, Festuco-Stipion und Cirsio-Brachypodion;

« Staudenfluren und -sdume trockenwarmer Standorte mit Gesellschaften der Klasse Trifolio-Geranietea sanguinei.

Fiir diesen Biotop besonders typische Pflanzenarten sind:

Silbergras (Corynephorus canescens), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Raublatt-Schwingel (Festuca brevi-
pila), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis), Ausdauernder und Einjahriger
Knéuel (Scleranthus perennis, S.annuus), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), Friihlings-Spergel (Spergula mori-
sonii), BlauSchillergras (Koeleria glauca), Berg-Sandknépfchen (Jasione montana), Gemeine Grasnelke(Armeria
elongata), Acker-Hornkraut (Cerastium arvense), Feld-Beiful3 (Artemisia campestris), Sand-Segge (Carex arenaria),
Heide- und Kartduser-Nelke (Dianthus deltoides, D. carthusianorum), Ohrl6ffel-Leimkraut (Silene otites), Pfriemengras
und Echtes Federgras (Stipa capillata, S. pennata agqg.), Adonisréschen (Adonis vernalis), Graue Skabiose (Scabiosa
canescens), Blut-Storchschnabel (Geranium sanguineum), Schmalbléttrige Vogelwicke (Vicia tenuifolia), Wiesen-Sal-
bei (Salvia pratensis), Niedrige Segge (Carex humilis), Mittleres Vermeinkraut (Thesium linophyllon), GroBes Wind-
réschen (Anemone sylvestris), Sibirische und Bologneser Glockenblume (Campanula sibirica, C. boloniensis), Ge-
meine Sommerwurz (Orobanche caryophyllacea), Wiesen-Kiichenschelle (Pulsatilla pratensis), Steppen-Fahnenwicke
(Oxytropis pilosa), Sand-Fingerkraut (Potentilla arenaria), Goldhaar-Aster (Aster linosyris), Gro3bliitige Braunelle
(Prunella grandiflora), Steppen-Lieschgras (Phleum phleoides), Hirschwurz (Peucedanum cervaria), Knack-Erdbeere
(Fragaria viridis).

Innerhalb des 510m? grof3en Begleitbiotops ,Ruderale Halbtrockenrasen 03229 sonstige ruderale Pionier- und
Halbtrockenrasen (RSAA)“ wurden folgende Arten festgestellt:

Armeria maritima ssp. elongata Sand-Grasnelke
Lamium purpureum, Taubnessel

Sedum acre, Scharfer Mauerpfeffer
Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel
Dianthus deltoides Heide-Nelke

Silene vulgaris Taubenkropf-Leimkraut
Scabiosa columbatria Tauben-Scabiose
Senecio vulgaris Greiskraut
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Art Anteil im Teil-Biotop Bbg Biotopschutz VO | Rote Liste BArt-
,=Ruderale Halbtrockenrasen 3.2 Trockenrasen V=Vor- SchuV,
03229 sonstige ruderale Pionier- | Typische warnliste Anl. 1.
und Halbtrockenrasen (RSAA)* Trockenrasen-Arten U=Unge- Schutz
schutzt
Armeria maritima mehrere 100 Exemp- | 10% X \% besonders
ssp. elongate, lare auf einer Flache geschutzt
Sand-Grasnelke von ca. 180m?
Lamium purpureum, Aspektbildend im 10% - U -
Taubnessel Fruhjahr
(zieht danach ein)
Sedum acre, vereinzelt -% X U -
Mauerpfeffer
Festuca ovina agg. wesentlich 80% - U -
Schafschwingel
Dianthus deltoides vereinzelt -% X \Y besonders
Heide-Nelke geschutzt
Silene vulgaris vereinzelt -% - U -
Taubenkropf-Leimkraut
Scabiosa columbaria vereinzelt -% - U -
Tauben-Scabiose
Senecio vulgaris vereinzelt -% - U -
Greiskraut

Hiervon sind folgende Arten unter 3.2 der Biotopschutzverordnung aufgefiihrt:

Armeria elongata
Sedum acre,
Dianthus deltoides

Sand-Grasnelke (mehrere 100 Exemplare auf einer Flache von ca. 180m?)
Mauerpfeffer (vereinzelt)
Heide-Nelke (vereinzelt)

Ein Anteil der besonders typischen Arten an der Gesamtartenzahl oder Vegetationsbedeckung von mindestens
25% wurde hierdurch nicht erreicht. Demnach ist die betreffende Flache im Plangebiet nicht als geschiitztes
Biotop zu werten.

Der Standort mit den im Plangebiet vorgefunden Sand-Grasnelken und vereinzelten Heide-Nelken hat eine
Grofde von ca. 180m? und unterschreitet somit die erforderliche Mindestgrof3e fur ein geschitztes Biotop, die bei
250m? liegt.

Da der kleinflachige innerstadtische Biotopstandort nach Aufschiittung des Rohbodens vor mehreren Jahrzehn-
ten weder eine gelegentliche Pflege (z. B. Schafbeweidung) noch eine periodische Beseitigung von Gehdlzauf-
wuchs erfahren hat, muss davon ausgegangen werden, dass es sich um einen temporaren Biotopbestand han-
delt. Dieses Biotop wird zudem durch voranschreitenden Gehélzaufwuchs (Eschen-Ahorn, Essigbaum) und die
Ausbreitung invasiver Arten (Landreitgras, Kanadische Goldrute, Sachalinknéterich) verdrangt, welche auf FIa-
chen in Nachbarschaft des Biotops festgestellt wurden und sich in Richtung des Biotops ausbreiten.

Ausschluss FFH-Lebensraumtypen

In der Baugrundvoruntersuchung Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Castrop-Rauxel-Allee, ,Wohnen an der
Castrop-Rauxel-Allee" (Sachverstandigenburo Helmuth Arlt, Alt Ruppin, den 07.09. 2022) wurden im Plange-
biet ein PH-Wert des Bodens von 6,31 ermittelt.

Demnach ist der Boden im Plangebiet schwach sauer und nicht basisch. Dem entsprechend fehlen im Plange-
biet typische Zeigerarten fur kalkreiche Sandrasen Kalktrockenrasen. Die auf den aufgeschutteten Flachen im
Plangebiet vorgefundenen Arten (Kamille, Klette, Hungerblume, Friihlingsgreiskraut, dominierend Landreitgras,
Taubnessel, Mauerpfeffer und Schafschwingel sind keine Zeigerarten fir kalkreiche Boden. Demnach ist im
Plangebiet der Lebensraumtyp FFH 6120 nicht vorhanden.

Der Lebensraumtyp umfasst It. SSYMANK et al. (1998) trockene, oft llickige Rasen auf mehr oder weniger kalk-
haltigen Sanden in subkontinental geténtem Klima (Blauschillergrasrasen, Koelerion glaucae, Sileno conicae-
Cerastion semidecandri, Sedo-Cerastion z. T.). Die reinen bis anlehmigen, basenreichen Sandbdden sind eis-
zeitlich oder durch Wind oder Wasser entstanden bzw. verlagert worden (ebd.). Der Lebensraumtyp ist reich an
Flechtenarten. Das trifft auf das Plangebiet nicht zu.

Das Plangebiet umfasst auch keine Binnendiine oder Flugsandfelder, sodass der Lebensraumtyp FFH 2330
im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden kann.
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U.4.2.3 Biotoptypenbewertung im Plangebiet

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenviel-

falt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen

vorhanden:
Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung
burgischem des Biotop- des
Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps
03229 (RSAA) Ruderale Halbtrockenrasen / sonstige ruderale Pionier- und 0,051 gering bis
Halbtrockenrasen auf Sekundarstandort mittel
Lamium purpureum, Silene vulgaris, Sedum acre, Armeria
maritina ssp.x, Festuca ovina, Scabiosa columbaria, Plan-
tago lanceolata, Dianthus deltoides
032492 (RSBX) Sonstige ruderale Staudenflur mit Gehdlzaufwuchs (lber- 0,467 gering

wiegend Eschen-Ahorn) auf Sekundarstandort

Achillea millefolium, Arctium lappa, Hieracium lachhenalii,
Senecio vernalis, Calamagrostis epigejos, Phragmites
australis

051413 (GSFU)

Brennnesselflur feuchter Standorte 0,120 mittel
Urtica dioica, Chelidonium majus, Humulus lupulus,

05142 (GSM)

Staudenflur frischer, nahrstoffreicher Standorte 2.560m? 0,256 mittel
Artemisia vulgaris, Solidago canadensis, Lamium purpu-
reum, Veronica chamaedrys, Plantago lanceolata,

0715323

Gehdlzaufwuchs  (lberwiegend invasiver Neophyten, 0,196 gering bis
einschichtige Baumgruppen, Uberwiegend Jungbestande mittel
wie

Acer negundo, Rhus typhina, Salix tortuosa, aber auch hei-
mischer standortgerechter Arten wie Prunus padus, Betula
pendula, Pinus silvestris, Juglans regia

1,09

Die Biotope im Plangebiet sind gréRtenteils ruderale Sukzessionen auf mageren Rohbodenstandorten und als
solche geringwertig und leicht wiederherstellbar. Der Gehdlzaufwuchs besteht zu grof3en Teilen aus invasiven
Neophyten. Die sukzessiven Staudenbiotope auf frischen und feuchten Béden im Nordwesten und Norden des
Plangebietes sind wegen ihres Blitenreichtums und Nahrwertes fiir Insekten von mittlerem Biotopwert, auch
wenn sie grolRen Teils mit Gartenabfallen Uberkippt sind.

U.4.2.4 Biotopschutz im Plangebiet

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschitzt sind.
Auch FFH-Lebensraumtypen bzw. Biotope nach der BbgBiotopSchVO sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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U.4.2.5 Geschiitzte Biotope norddstlich des Plangebietes

Ubersicht geschiitzter Biotope nordéstlich des Plangebietes

‘ Y N{f_—-f/' Nordéstlich des Plangebietes befindet
| ) P (A= sich ein Feldgehdlz feuchter Standorte

T e ey o ' ':_.ﬂ:’::"/-,,f . (07111) von ca. 800m2, das in Teilen als
TR A 4 Restbestockung  eines  Moorwaldes

\ L ..;:""" (Brennnessel-Schwarzerlenwald WMAU

I L ““o7111 Felagenola’ angesprochen werden kann. Dieser

- w@m;pwm ‘7/ Biotoptyp ist als ein weit verbreitetes

Degradationsstadium ungefahrdet und
| zeichnet  sich  durch  vererdende
A | Torfbdden und das Vorhandensein von

/ / Stickstoffzeigern, wie Brennnessel und
j Schwarzen Holunder aus. Der hohe
/ Trophiegrad resultiert aus dem allgemein
, sinkenden Grundwasserstand und damit
verbunden aus der Freisetzung von

07111 Feldgondi -
feuchter Standorte

051413 annnmﬂﬁjr — :
Inu:htnl.' Slandedn |G$Fu: oy

; 57 703422 Grasflur (Festuca ssp) gl Nahrstoffen, CO: und Methan
dorte o 032492 sonstige rudlm".lll.mh e il 7 . .
,92 Staudenfiur (RSBX) /. \ (Vererdung) aus einstigem Torfboden.
o auf Sekundarstandort | P

Neben dem sinkenden Grundwasserstand fuhrt auch die laufende Verkippung von Gartenabféllen in dieses
Biotop zu weiterer Degradation. Das Gebiet durchziehen Reste friherer Einfriedungen (Maschendraht). Fir eine
Einordnung in FFH-Lebensraumtyp 91E0 (Auwald) oder Lebensraumtyp 91D0 (Moorwald) fehlt es an GréRe und
an Naturnahe.

Eingebettet in dieses Biotop liegt ein ca. 150m? grofles Temporares Kleingewasser (02132). Kleingewasser sind
als naturliche oder naturnahe stehende Gewasser nach §18 BbgNatSchAG geschiitzt.

Nr. nach Brandenburgischem Bezeichnung des Biotoptyps

Kartierschliissel

07111 Feldgehdlze feuchter Standorte

02132 Temporares Kleingewasser, naturnah, beschattet

Weitere Darstellungen zu den geschutzten Biotopen norddstlich des Plangebietes siehe unter 5.4 und U.4.1.

Bei der Festlegung der Abgrenzung des Plangebietes waren diese Biotope bereits bericksichtigt worden, sodass
sie aufllerhalb des Plangebietes liegen und durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die geschiitzten Biotope norddstlich des Plangebietes, insbesondere der verlandende Pfuhl, sind durch Ablage-
rungen von Gartenabfallen und Hausmiill derzeit erheblich beeintrachtigt. (siehe unter 5.4 und U.4.1.) Zudem ist
der Wasserstand des Pfuhls wegen des Riickgangs der Grundwasserstande in Folge des Klimawandels riicklau-
fig.

Durch die Beseitigung von Gartenabféallen und Mill ware eine erhebliche Aufwertung der geschitzten Biotope
moglich. Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser kénnte zum Erhalt des Pfuhls und zu dessen
Entwicklung als Feuchtbiotop beitragen. Zugleich wirden die geschutzten Biotope innerhalb des Stadtgebietes
als hochwertiger Naturraum erlebbar werden. Mit dem geplanten Wohngebiet wachst auch die soziale Kontrolle
im Planbereich. Dies und ordnungsbehdrdliche MalRnahmen kann zukinftigen illegalen Ablagerungen von Abfal-
len in den geschutzten Biotopen entgegenwirken.

Zum Trinkwasserschutz, Gewasserschutz siehe unter U.3.5.
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u4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz

U.4.3.1 Darstellung und Erlduterung zum Baumbestand im Plangebiet

Im Bestandsplan (Folgeseite) sind neben den vorhande- Bestand Béume

nen Biotopen (siehe 4.2) die Baumstandorte mit Gehdl- ' Nr.1-34 gemaB Geholzliste
zen Uber 20cm Stammdurchmesser vermerkt. Flachiger “15

einschichtiger Gehdlzaufwuchs mit weniger als 20cm
Stammdurchmesser ist als Biotop (graugriin) darge-
stellt. Es handelt sich grotenteils um aufgewachsene

I
H v 3
Eschen-Ahorn Acer negundo. Die Nummerierung be- Il l Hegrantung des FRngebiste 8. 108000

zieht sich auf nachfolgende Gehdlzliste (siehe auch — —
4.3.3). - T
In diesem Plan ebenfalls vermerkt sind die geplanten .4 ST

Uberbaubaren Bereiche und geplante ErschlieBungsfla- |:| gepl. ErschlieRungsflédche
chen. Daraus konnen erforderliche Eingriffe in den
Baumbestand abgeleitet werden.

Ube_r_sichtsplan Baumbestand im Plangebiet
mit Uberlagerung geplanter ErschlieBungsflachen und iiberbaubarer Bereiche

I
Baume Nr. 5 Eschenahorn Baume Nr. 30+31 Eschenahorn nahe  Flachiger Gehdlzaufwuchs
der Castrop-Rauxel-Allee Essigbaum am Sidrand des
Plangebietes
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= o

o =
Baume Nr. 20 bis 31 Aufwuchs Baume Nr. 23 bis 29 Aufwuchs
Eschenahorn und Birken an der Eschenahorn und Birken an der
Castrop-Rauxel-Allee gegeniber der Castrop-Rauxel-Allee gegenuber der
Tankstelle Tankstelle

Baum Nr. 24+25 Birken neben er
Castrop-Rauxel-Allee

eh6lzruppe (rnus padus) in der Mitte des Plangebie-
tes (dunkles Holz); daneben junger Aufwuchs aus Esche-
nahorn (Acer negundo)

Baum Nr. 11 Walnuss-Heister (Juglans regia) an der Ge-

Baum Nr. 1 Korkenzieher-Weide (Salix tortuosa), daneben
landekante — erhaltenswert , daneben links Eschenahorn flachige Gehdlzgruppe Essigbaum (Rhus typhina) am
Nr.10, daneben rechts Eschenahorn Nr.13+14 Nordwestrand des Plangebietes

U.4.3.3 Liste Baumbestand, geplante Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Die im Planbereich vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan Baumkartierung (U.4.3.1) auf der Grund-

lage des vermessenen Lageplans des ObVI KUHL dargestellt und nummeriert und in der nachfolgenden Tabelle
aufgefihrt.
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Baumfallungen im Plangebiet werden im Rahmen der geplanten ErschlieRung und Bebauung erst nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans erforderlich. Eingriff und Ersatz bemessen sich dann nach den Maligaben der kom-
munalen Baumschutzsatzung.
Werden bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplans Eingriffe in den Gehdlzbestand vorgenommen, bemessen
sich die erforderlichen Ersatzpflanzungen gemafR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des
Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009
(HVE 2009).

Die Baumschutzsatzung der Stadt Zehdenick vom 08.12.2011 liegt in der Anlage bei. Hier ist u. a. geregelt:

SatzungsgemaR sind geschiitzt:
Laub- und Nadelbdume ab 60 cm Stammumfang (gemessen in 1,30 m Héhe)
Mehrstdmmige Bdaume, wenn wenigstens zwei Stdmme jeweils einen Stammumfang von mindestens 45 cm aufweisen
Ersatzpflanzungen unabhéngig vom Stammumfang

Nicht geschiitzt sind:

Béume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen,
Platanen, Linden und Rotbuchen, ab 190 cm Stammumfang (gemessen in 1,30 m Héhe)
Pappeln, Weiden, Obstbdume, Walnussbdume
forstwirtschaftlich genutzter Wald
Béume in Kleingartenanlagen

Abgestorbene Bdume

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Die farbigen Hinterlegungen in der nachfolgenden Tabelle bedeuten:

kein Schutz durch Baumschutzsatzung Zehdenick (Weiden, Walnussbaum, untermaRig)
Fallerfordernis (Baumen mit Schutz durch Baumschutzsatzung) bei Umsetzung der ErschlieBung gemaf Bebauungsplan
Fallerfordernis (Bdumen mit Schutz durch Baumschutzsatzung) im Rahmen der Bauantragstellung
kein Fallerfordernis bei Umsetzung der Planung — gilt ggf. auch bei Baumen ohne Schutz durch die Baumschutzsatzung
Nr. | Art Stammumfang in Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fillung | Ausgleichser-
1,3m Hohe (m) / Auswirkungen des Bebauungspla- | / Hinweise fordernis fiir Er-
Kronendurchmes- | nes in Bezug auf den Baumschutz satzpflanzun-
ser (m) gen Baume ge-
mafR kommuna-
ler Baumschutz-
satzung
1 Salix tortuosa 1,35/ 14 Am Nordwestrand innerhalb des lber-| Ggf. Féallerfordernis im Zu- 0
1,08/ 6 baubaren Bereichs sammenhang mit Bebauung | O
1,28 /10 0
2 Acer negundo 0,77 /9 Westen, innerhalb der geplanten Er- | Fallerfordernis im Rahmen 1
schlieRBungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
3 Acer negundo 0,39/5 Westen, am Rande der geplanten Er- | Fallerfordernis im Rahmen 0
schlieRBungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
4 Acer negundo 0,80/7 Sidwesten innerhalb des Uberbauba- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
0,45/5 ren Bereichs sammenhang mit Bebauung | 0
0,60/5 1
5 Acer negundo 1,28/ 14 Sidwesten innerhalb des Uberbauba- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 2
0,72/12 ren Bereichs sammenhang mit Bebauung | 1
0,76 /11 1
6 Juglans regia 0,60/ 6 Mitte West Plangebiet, innerhalb der | Fallerfordernis im Rahmen 0
geplanten ErschlieRBungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
7 Acer negundo 0,60/ 5 Mitte West Plangebiet, innerhalb der | Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
8 Acer negundo 0,90/ 6 Mitte West Plangebiet, innerhalb der | Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
9 Acer negundo 0,60/ 5 Mitte Plangebiet, innerhalb des gepl. | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
Uberbaubaren Bereichs sammenhang mit Bebauung
10 | Acer negundo 0,60/ 4 Mitte Plangebiet, innerhalb des gepl. | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
Uberbaubaren Bereichs sammenhang mit Bebauung
11 Juglans regia 1,16/ 6 Mitte-Nord Plangebiet, innerhalb ge- | Erhalt soweit unter Bertick- 0
1,18/ 9 planter Griinflache Kinderspielplatz sichtigung der Gelandeho- 0
0,85/ 9 hen mdglich 0
12 | Acer negundo 0,78 /11 Mitte-Nord Plangebiet, unterhalb B6- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
schung, innerhalb des gepl. Gberbau- | sammenhang mit Bebauung
baren Bereichs
13 | Acer negundo 0,72/12 Mitte-Nord Plangebiet, unterhalb B6- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
schung, innerhalb des gepl. uberbau- | sammenhang mit Bebauung
baren Bereichs
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Nr. | Art Stammumfang in Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung | Ausgleichser-
1,3m Hohe (m) / Auswirkungen des Bebauungspla- | / Hinweise fordernis fiir Er-
Kronendurchmes- | nes in Bezug auf den Baumschutz satzpflanzun-
ser (m) gen Baume ge-
maR kommuna-
ler Baumschutz-
satzung
14 | Acer negundo 0,90/10 Mitte-Nord Plangebiet, unterhalb Bé- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
schung, innerhalb des gepl. Uberbau- | sammenhang mit Bebauung
baren Bereichs
15 | Acer negundo 0,81/12 Mitte Nord Plangebiet, innerhalb der | Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
16 | Acer negundo 1,30/10 Mitte-Nord Plangebiet, unterhalb Bé- | Ggf. Fallerfordernis im Zu- 1
schung, innerhalb des gepl. Uberbau- | sammenhang mit Bebauung
baren Bereichs
17 | Acer negundo 0,82/ 9 Nord-Ost Plangebiet, innerhalb der Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
18 | Acer negundo 0,66/ 9 Nord-Ost Plangebiet, innerhalb der Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
19 Juglans regia 0,55/ 4 Sudwestrand Plangebiet Kein Fallerfordernis 0
Fallung ggf. wg. Nachbar-
schaftsschutz
20 Acer negundo 0,63/ 3 Nord-Ost Plangebiet, innerhalb der Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen
21 Acer negundo 0,63/ 9 Nord-Ost Plangebiet, innerhalb der Fallerfordernis im Rahmen 1
geplanten ErschlieRungsflache der Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen
22 Tilia cordata 062/ 7 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- Kein Fallerfordernis,
Rauxel-Allee ggf. Aufastung erforderlich
23 | Acer negundo 0,61/ 8 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | AuRerhalb des Plangebiets 1
Rauxel-Allee, direkt neben gepl. (Landesbetrieb Stralenwe-
Larmschutzwand sen) Fallerfordernis im Zu-
sammenhang mit der Her-
stellung der ErschlieBung
24 Betula pendula 1,27/ 9 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | AuRerhalb des Plangebiets 2
Rauxel-Alleedirekt neben gepl. (Landesbetrieb Stralenwe-
Larmschutzwand sen) Fallerfordernis im Zu-
sammenhang mit der Her-
stellung der ErschlieBung
25 Betula pendula 0,95/ 4 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 1
Rauxel-Allee, direkt neben gepl. menhang mit der Herstel-
Larmschutzwand lung der ErschlieBung
26 Betula pendula 1,32/10 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | AuBRerhalb des Plangebiets 2
Rauxel-Allee, direkt neben gepl. (Landesbetrieb Stralenwe-
Larmschutzwand sen) Fallerfordernis im Zu-
sammenhang mit der Her-
stellung der Erschliefung
27 Betula pendula 0,72/ 7 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 1
Rauxel-Allee, im Bereich gepl. La&rm- | menhang mit der Herstel-
schutzwand lung der ErschlieBung
28 Betula pendula 0,65/ 5 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 1
Rauxel-Allee, im Bereich gepl. Ld&rm- | menhang mit der Herstel-
schutzwand lung der ErschlieBung
29 | Acer negundo 0,54/ 4 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 0
Rauxel-Allee, im Bereich gepl. Ld&rm- | menhang mit der Herstel-
schutzwand lung der ErschlieBung
30 | Acer negundo 0,67/ 7 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 1
Rauxel-Allee, im Bereich gepl. Larm- | menhang mit der Herstel-
schutzwand lung der ErschlieBung
31 Acer negundo 0,69/ 3 Ostrand Plangebiet, neben Castrop- | Fallerfordernis im Zusam- 1
Rauxel-Allee, im Bereich gepl. Larm- | menhang mit der Herstel-
schutzwand lung der ErschlieBung
32 Acer negundo 0,56/ 7 Sid, im Gberbaubaren Bereich Fallerfordernis — MalRnahme | 0
zum Schutz des Sand-Gras-
nelken-Bestandes
33 | Alnus glutinosa 1,05/10 Nord, Plangebietsrand, knapp auf3er- | Kein Fallerfordernis -
halb des tiberbaubaren Bereichs Schutz des Wurzelbereichs
erforderlich
34 Juglans regia 0,55/ 4 Nordwestrand Plangebiet Kein Fallerfordernis 0
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Zur Herstellung der 6ffentlichen Erschliefungsanlagen sind an 16 Baumstandorten Baume zu fallen, die gemaf
Baumschutzsatzung durch die Pflanzung von 18 Baumen auszugleichen waren.

Unter den Baumen mit Fallerfordernis zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen sind 11 aufgewachsene
Eschen-Ahorn (Acer negundo). Da dies eine im Rahmen der Landschaftspflege zu bekampfende invasive Ne-
ophyten-Art ist, kommen hier Ausnahmeantrage zur Minderung des Ausgleichserfordernisses mit Begriindung
gemal Baumschutzsatzung §6 (1) 5. (Uberwiegendes o6ffentliches Interesse) und 7. (Pflegehieb) in Betracht.

Bei den weiteren 5 Baumen, die fiir die Herstellung der Erschlielungsanlagen zu fallen sind, handelt es sich um
Birken (Betula pendula).

Drei der Bdume, die fur die Herstellung der ErschlieRungsanlagen geféllt werden missen, befinden sich an Baum-
standorten aufRerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans am Rande des StralRenflurstlicks Castrop-Rauxel-
Allee. Es handelt sich jedoch um Aufwuchs (2 Birken und 1 Eschen-Ahorn) und nicht um Strallenbdume. Eine
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenwesen ist diesbeziiglich erforderlich.

Im Zusammenhang mit Antragen auf Baugenehmigung ergibt sich das Erfordernis zur Fédllung an 8 Baum-
standorten, das gemaf Baumschutzsatzung durch die Pflanzung von 12 Baumen auszugleichen ware.

Alle Baume mit voraussichtlichem Fallerfordernis im Rahmen zu stellenden Bauantrage sind aufgewachsene
Eschen-Ahorn (Acer negundo), die eine im Rahmen der Landschaftspflege zu bekampfende invasive Neophy-
ten-Art ist. Hier kommen Ausnahmeantrage zur Minderung des Ausgleichserfordernisses mit Begrindung gemaf
Baumschutzsatzung §6 (1) 5. (Uberwiegendes Offentliches Interesse) und 7. (Pflegehieb) in Betracht.

Bisher unterliegen die Bdume im Plangebiet dem Schutz nach dem Naturschutzrecht. Zustandige Fachbehdrde
far erforderliche Baumfallungen ist somit die untere Naturschutzbehdrde.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes werden die Baume im Plangebiet der gemeindlichen Baumschutzsat-
zung unterliegen, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen wird. Die Festlegung der Ersatzpflanzun-
gen, vorzugsweise innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans, erfolgt bei den geplanten Fallungen nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durch die Stadt Zehdenick auf Baumfallantrag des Vorhabentragers im Zu-
sammenhang mit Baugenehmigungsverfahren.

Zu den Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen im Plangebiet siehe unter U.4.3.5.

U.4.3.4 Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst mehrere Jahrzehnte ungenutzte innerstadtische Ruderalflache mit
teilweisem Gehdlzaufwuchs. Neben einigen heimischen standortgerechten Gehdlzen (Alnus glutinosa, Tilia
cordata, Betula pendula, Juglans regia, Prunus padus, Viburnum opulus) sind hier in den letzten Jahren Uberwie-
gend invasive Neophyten aufgewachsen.

Vor allem Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Essigbaum (Rhus typhina) sollten nach Méglichkeit im Rahmen der
baulichen Uberformung der Plangebietsflachen zuriickgedrangt bzw. griindlich beseitigt werden und durch geeig-
nete standortgerechte nicht invasive Arten ersetzt werden. Dabei ist aus Klimaschutzgrinden ein hoher Durch-
grinungsgrad anzustreben.

U.4.3.5 Anpflanzen von Baumen im Plangebiet

Fir die Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 24 Baumstandorten (19 Eschen-
Ahorn und 5 Birken) innerhalb des Plangebietes erforderlich. Bei voll umfanglichem Ausgleich durch Baumpflan-
zungen gemal Baumschutzsatzung der Kommune sind hierfiir 30 Ersatzpflanzungen von Baumen im Plangebiet
erforderlich. (siehe unter U.4.3.3)

Dies sollte vor allem innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache, 6ffentlichen Grinflache und in den
Bereichen groRerer Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken erfolgen.

Da im Plangebiet insbesondere die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geplant ist, werden hierfir gemaf den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken erfor-
derlich werden. Um fiir grof3e befestigte Stellplatzflachen eine Verschattung zu gewahrleisten und so deren nach-
teilige Warmerlickstrahlung an heiflen Tagen zu mindern, ist im vorliegenden Bebauungsplan folgende Festset-
zung geplant:

6.2 Anpflanzen von Bdumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache des allgemeinen Wohngebietes ist bei Herstellung
von Stellplatzanlage mit mehr als 2 Stellplédtzen je angefangene 5 Stellpldtze 1 Laubbaum im Bereich der
Stellplatzfldche zu pflanzen.

Als Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubbdume (auller Obstbaum, Walnussbaum,
Pappel, Weide) als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16cm zu
pflanzen.
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Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme der be-
treffenden Stellpldtze zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume ist auf die Anzahl der Ersatzpflanzungen fiir Eingriffe in den Baum-
bestand im vorliegenden Plangebiet anzurechnen.

Der Beschattung von Stellplatzen kommt insbesondere mit Blick auf die zunehmenden sommerlichen Hitzeperi-
oden in Folge des Klimawandels eine besondere Bedeutung zu. Zugleich tragen die geplanten Baumpflanzungen
an diesem Standort zur Entwicklung des Ortsbildes im geplanten Wohngebiet bei.

Fir Stellplatzanlagen bis zu 2 Stellplatzen wurde keine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen getroffen, da
es sich in diesem Fall um eine Bebauung in kleinteiliger Grundsttcksstruktur (Einfamilienhaus oder kleines Zwei-
familienhaus) handelt und bei 2 Stellplatzen die befestigte Flache eine geringe GréRe hat.

Die Festsetzung bezieht sich auf angefangene 5 Stellplatze, d. h. ab 3 Stellplatze ist bereits 1 Baum zu pflanzen,
ab 6 Stellplatze 2 Baume u.s.w..

Die Verwendung heimischer standortgerechter Laubbaume (aufer Obstbaum, Walnussbaum, Pappel, Weide) als
Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16cm fiir die Ersatzpflanzung ent-
spricht den Anforderungen der Baumschutzsatzung der Stadt Zehdenick. (siehe Anhang)

U.4.4 Fauna

Da im Plangebiet (immer) vom Vorhandensein geschutzter Arten ausgegangen werden muss, erfolgt die Be-
handlung der Fauna in dieser Begriindung in einem gesonderten Fachbeitrag Artenschutz.

U.5. Eingriff und Ausgleich nach dem Naturschutzrecht

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. GemaR §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Zum Ausgleich von Eingriffen in den Baumbestand siehe unter U.4.3.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

U.6 Schutzgut Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Das nachstgelegene Baudenkmal ist das ehemalige Gasthaus ,Wolfskrug®, heute Wohnhaus, Kampstral3e 64,
Ecke Liebenwalder Ausbau. Wegen des grol’en Abstandes zum Plangebiet von ca. 300m besteht hier nicht Ge-
fahr einer Beeinflussung durch die vorliegende Planung.

Nordostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal 70246 Siedlung slawisches Mit-
telalter, Dorfkern deutsches Mittelalter, Vorstadt Neuzeit (https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/por-
tal/start/map/3752, 27.06.2023)

Da bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, sind insbesondere
folgende Verpflichtungen zu beachten, die nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr.
9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind
diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber hinaus, in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landes-
museum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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u.7 Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

U.7.1 Anforderungen

GemalR DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fur allgemeine Wohngebiete folgende schalltechnische Ori-
entierungswerte zu Grunde zu legen:

Nutzungen Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

U.7.2 Verkehrslarm

Ubersicht Klassifizierung StraBen im Bereich des Plangebietes
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Castrop-Rauxel-Allee (B109), von der erheblicher Verkehrslarm
ausgeht. Zu den geplanten Festsetzungen zum Immissionsschutz siehe unter U.7 4.

U.7.3 Gewerbelarm und weitere Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Stidwesten an das Wohnsiedlungsgebiet Kampstra’e. Nordwestlich des Plangebietes
verlauft ein FuBweg. Nordlich des Plangebietes liegt der Friedhof der Kernstadt Zehdenick. Nérdlich des Plange-
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bietes befindet sich ein Pfuhl, der von Gehoélzen umstanden ist. Im Siidosten grenzt das Plangebiet an die Cas-
trop-Rauxel-Allee, an der sich gegenlberliegend zum Plangebiet eine Tankstelle befindet. Weiter stdlich schlie-
3en sich auf der Ostlichen Seite der Castrop-Rauxel-Allee ein Autohandel und ein Elektrofachbetrieb an.

Weiter norddstlich des Plangebietes befinden sich, eingebettet in weitere Wohnnutzungen, eine Kita, eine For-
derschule und die Exin-Oberschule.

Ca. 300m dstlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet, in dem insbesondere eine Autozulieferbe-
trieb (Diehl), ein Betrieb fiir Kunststofftechnik, ein Hersteller von Hanfprodukten und ein weiterer Autohandel an-
sassig sind.

Sldwestlich des Plangebietes liegt in ca. 230m Entfernung die Havel. Stdwestlich der Havel befinden sich ein
Sportplatz, Wohngebiete mit einzelnen gewerblichen Nutzungen sowie ca. 500m westlich des Plangebietes die
Altstadt von Zehdenick.

0 100 200 300m
unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Umgrenzung des Plangebietes

Erhebliche Immissionsschutzkonflikte auf Grund des heranriickenden geplanten Wohngebietes ergeben sich zu
den gewerblichen Nutzungen (Tankstelle) auf der gegeniiberliegenden Seite der Castrop-Rauxel-Allee.
Zu den geplanten Festsetzungen zum Immissionsschutz siehe unter U.7.4.

Zu den vorhandenen Wohnnutzungen an der KampstraBe und nicht storenden gewerblichen Nutzungen
siidlich des Plangebietes verursacht das geplante Wohngebiet keinen Immissionsschutzkonflikt. Da die Er-
schlieBung des Plangebietes fiir Kraftfahrzeuge Uber die Castrop-Rauxel-Allee erfolgen wird, verursacht das ge-
plante Wohngebiet auch keinen erheblichen zuséatzlichen Verkehrslarm in der Kampstralie.

Das ca. 300m ostlich des Plangebietes gelegene Gewerbegebiet, in dem insbesondere ein Autozulieferbetrieb
(Diehl), ein Betrieb fiir Kunststofftechnik, ein Hersteller von Hanfprodukten und ein weiterer Autohandel ansassig
sind, ist von Wohnnutzungen umgeben, die einen wesentlich geringeren Abstand zu diesem Gewerbegebiet ha-
ben als das Plangebiet. Da der Schutz dieser ndhergelegenen Wohnnutzungen durch die gewerblichen Nutzun-
gen zu beachten ist, verursacht das hier weiter entfernte geplante Wohngebiet auch in Bezug auf dieses beste-
hende Gewerbegebiet keinen erheblichen Immissionsschutzkonflikt. Zudem liegt das Gewerbegebiet Ostlich des
Plangebietes. Der Larm aus dieser Richtung wird durch die geplante Larmschutzwand abgeschirmt. (siehe unter
u.7.4)

Zu dem ca. 300m siidwestlich des Plangebietes gelegenen Sportplatz besteht auf Grund des ausreichenden
Abstandes zum geplanten Wohngebiet ebenfalls kein erheblicher Immissionsschutzkonflikt.
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U.7.4 Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung und Beriicksichtigung in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Fir den Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde die Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan
»Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt Zehdenick (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-
schaft mbH, Berlin, 15. 06.2023) erstellt. (siehe unter 8.6.1)

Die Berucksichtigung der Gewerbeldarmeinwirkungen gemaR TA Larm erfolgt durch Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse in der Planzeichnung des Bebauungsplanes (siehe unter 8.2.2)

Dariliber hinaus erfolgt die Festsetzung einer Larmschutzwand (siehe unter 8.6.2).

Diese Larmschutzwand ist notwendige Voraussetzung fur die Zulassigkeit der geplanten Wohnbebauung im Nah-
bereich der Castrop-Rauxel-Allee (siehe unter 8.1)

Zur Berucksichtigung der Verkehrslarmeinwirkungen gemaR DIN 18005 sind textliche Festsetzungen zur
Grundrissausrichtung geplant (siehe unter 8.6.3).

Far die Gewahrleistung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gemaR DIN 4109 sind Festsetzungen
zum erforderlichen Bau-Schalldamm-Mal geplant. (siehe unter 8.6.4).

u.8 Schutzgut Klima

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Mit der vorliegenden Planung wer-
den keine Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete in Anspruch genommen.

Das Plangebiet liegt im Mittelzentrum Zehdenick in Funktionsteilung mit der Stadt Gransee, in dem die Siedlungs-
entwicklung vorrangig erfolgen soll. Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Siedlungsraumes der Kernstadt
Zehdenick und im Einzugsbereich des OPNV.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im Planbereich sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu
erfullen und in diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.

Zur Ermdglichung der optimalen Nutzbarkeit der Dachflachen durch Photovoltaik-Anlagen und Solarthermie-An-
lagen sowie Dachbegriinungen wurde im vorliegenden Bebauungsplan auf Festsetzungen zur Dachgestaltung
verzichtet.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Die Versickerung des hier anfallenden Nieder-
schlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, auf dem Vorhabengrundstiick erfolgen.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten. Auch die Riickhaltung von Niederschlagswasser durch Dachbegriinungen oder in Zis-
ternen fur die Nutzung zur Gartenbewasserung ist moglich.

Das Plangebiet weist grundséatzlich geologische und hydrogeologische Verhaltnisse auf, die einer Versickerung
von Niederschlagswasser nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu beriicksichtigen.

Zum Erhalt des verlandenden Pfuhles noérdlich des Plangebietes kdme im Rahmen der Umsetzung der Planung
hier die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in Betracht.

Die geplante Larmschutzwand soll als erdgefiillte Wand ausgefiihrt und beidseits durch Kletterpflanzen be-
griint werden. Hierdurch werden erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die geplante Larmschutz-
wand vermieden und es wird zugleich ein positiver Effekt fir das lokale Kleinklima und fir die Bindung von CO2
erreicht. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit auf der Larmschutzwand zur Nutzung regenerativer Energie Photo-
voltaikelemente zu montieren.

Da im Plangebiet insbesondere die Errichtung von Mehrfamilienhdusern geplant ist, werden hierfir gemafR den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken erfor-
derlich werden. Um fiir groBe befestigte Stellplatzflachen eine Verschattung zu gewahrleisten und so deren nach-
teilige Warmerickstrahlung an heiRen Tagen zu mindern, ist im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzung
zu pflanzender Baume auf Stellplatzanlagen geplant. Der Beschattung von Stellplatzen kommt insbesondere
mit Blick auf die zunehmenden sommerlichen Hitzeperioden in Folge des Klimawandels eine besondere Bedeu-
tung zu.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A0 Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-
MaBnahmen) festgesetzt werden.

Aulerdem ist das Storungsverbot fir europdische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heil’t es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beach-
ten, soweit diese die Vollzugsunféahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung eines | Verstals gegen verbot
artenschutzrechtlichen Verbots gemiR § (44) gorm. § 42 M 1P T i Blimooha?
Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungsplanung
folgende Ubersicht gegeben:

Timre. Shonrkgs ured
= b

Mi. 1 GRalSuein;

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die Piianzen verul de Do adigur
R ull ANTEN Led e Slancn

Bezeichnung der §§ teilweise gedndert. Die genannten Inhalte 142 AR5 1 HF 2 Hbualkicnis)

blieben jedoch unveréndert. Die vorstehend zitierten Ausziige versalt gagen oin

aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der “esheir At

friiheren Fassung des BNatSchG.) :

Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNat5chG

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

el national geschiitzten Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Dl europaisch geschutzten Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4
BNASG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u ensvarten

—

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

= =
Befre-lung ‘
_ gem. § 62 BMatSchG?
Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der Ar-
beitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustédndigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepriift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der VerstoB gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — priifen,
a) ob bei nur national geschiitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans lber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs geméR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird (...),
oder

Planungsbiiro Ludewig GbR 89



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee”

Entwurf August 2023

b) ob bei europdisch geschiitzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG geméaR § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,
c) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme geméaf § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann (...),
oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung geméanR § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage*” hineingeplant werden kann (...).

A 1. Ermittlung moglicher betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen 2023
A 1.1 Habitate innerhalb des Untersuchungsgebietes

Nachfolgend wird zunachst geprift, inwieweit das Untersuchungsgebiet auf Grund der vorhandenen Biotopstruk-
turen und Habitate 2023 geeignete Lebensrdume flir geschitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. (siehe unter U.4.2) Die Ermittlung mdglicher be-
troffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem

Ergebnis:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps mogliche betroffene geschiitzte Arten

burgischem

Kartierschliissel

03229 (RSAA) Ruderale Halbtrockenrasen / sons- - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckméglichkeiten,
tige ruderale Pionier- und Halbtro- Hibernationsorte und grabfahige Offenlandflachen vor-
ckenrasen auf Sekundarstandort handen sind
Lamium purpureum, Silene vulga- - Nahrungshabitat Vogel, Fledermause, Kleinsauger
ris,Sedum acre, Armeria maritina - Bruthabitat von Bodenbritern
ssp.elongata, Festuca ovina, - Lebensraum geschitzter Insekten
Scabiosa columbaria, Plantago - geschiitzte Pflanzenarten, die an trockene und halbtro-
lanceolata, Dianthus deltoides ckene nahrstoffarme Standorte angepasst sind

032492 (RSBX) Sonstige ruderale Staudenflur mit - Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmdglichkeiten,

Geholzaufwuchs (Uberwiegend
Eschenahorn) auf Sekundarstandort
Achillea millefolium, Arctium lappa,
Hieracium lachhenalii, Senecio ver-
nalis, Calamagrostis epigejos,
Phragmites communis

Hibernationsorte und grabfahige Offenlandflachen vor-
handen sind

- Nahrungshabitat Vogel, Fledermause, Kleinsauger

- Bruthabitat von Bodenbritern und Offenbriitern

- Lebensraum geschitzter Insekten

051413 (GSFU)

Brennnesselflur feuchter Standorte
Urtica dioica, Chelidonium majus,
Humulus lupulus,

- Nahrungshabitat Végel, Fledermause, Kleinsduger

- Bruthabitat bodenbritender und offenbriitender Vogelar-
ten

- Regenerationshabitate von Insekten,

- Lebensraum fiir Reptilien, falls Versteckmaoglichkeiten
und Hibernationsorte in der Ndhe vorhanden sind

- ggf. bei ausreichender Feuchtigkeit Amphibien im Laub-
humus und unter Totholz

05142 (GSM)

Staudenflur frischer, nahrstoffrei-
cher Standorte 2.560m?

Artemisia vulgaris, Solidago cana-
densis, Lamium purpureum, Veron-
ica chamaedrys, Plantago lanceo-
lata,

- Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten

- Bruthabitat boden- und freibriitender Vogelarten

- ggf. bei ausreichender Feuchtigkeit Amphibien im Laub-
humus und unter Totholz

0715323

Gehdlzaufwuchs tberwiegend
invasiver Neophyten, einschichtige
Baumgruppen, Uberwiegend
Jungbestande wie

Acer negundo, Rhus typhina, Salix
tortuosa, aber auch heimischer
standortgerechter Arten wie Prunus
padus, Betula pendula, Pinus silves-
tris, Juglans regia

- Bruthabitate fur freibritende Vogelarten

- Bruthabitate flr hdhlenbriitende Vogelarten und Som-
merquartiere fur Fledermause, sofern geeignete Hoh-
lungen in Baumen vorhanden sind
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A 1.2 Bedeutung der Umgebung des Untersuchungsgebietes als Habitat

Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan (siehe unter 1.3).

Entsprechend den Aussagen unter U.4.1 (Biotopverbund) weist die Umgebung des Plangebietes folgende Biotop-
eigenschaften auf:

Der Untersuchungsraum umfasst eine Ruderalflache, die an 3 Seiten vom bestehenden Siedlungsgebiet umfasst
wird.

Im Stdosten grenzt das Gebiet an die stark befahrene Castrop-Rauxel-Allee. Jenseits dieser Stral3e befinden
sich eine Tankstelle und verschiedene Gewerbebetriebe.

Sudlich grenzen an das Gebiet 4 langgestreckte extensiv genutzte Garten der Grundstiicke an der Kampstrale
einschlieRlich zugehoriger Garagen mit Zufahrten von der Castrop-Rauxel-Allee an. Sidlich davon schliefen
weitere gewerblich genutzte Grundstiicke an (in 2023 brach liegend).

Westlich des Plangebietes verlauft die Kampstrale mit beidseitig angrenzenden 2- 3-geschossigen Wohnhau-
sern. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich riickwartige Garten- und Sekundarnutzungen der Bebauung
Kampstrale.

Norddstlich an das Plangebiet schliefst ein mit Waldbaumen bestandenes verinseltes Feldgehdlz an, an dessen
Nordrand sich ein temporéares Kleingewasser in einer frilhere Fluss-Schlinge der Havel befindet, die im Ubrigen
seit mehr als 100 Jahren trockengefallenen ist. Der nordwestliche Teil dieses Biotops hat moorigen Untergrund
und ist mit Rot-Erlen und Silber-Weiden bewachsen. Der dstliche und ndrdliche Teil des Biotops ist mit Espen
und Eschenahorn bewachsen. Ostlich grenzt die Feldgehdlzinsel an die Castrop-Rauxel-Allee, im Norden an den
Friedhof Kamp.

In dem Siedlungsgebiet westlich des Plangebietes und jenseits der Castrop-Rauxel-Allee ist mit den entsprechen-
den kulturfolgenden nischen- und hdhlenbriitenden Singvogelarten (Ubiquisten) zu rechnen, deren Brutreviere
auch in das Plangebiet wirken kdnnen. Auch Fledermause kdnnen in den umliegenden Siedlungen - z.B. in den
Dachraumen der Wohnhauser an der KampstralRe — Sommerquartiere und Wochenstuben haben. Die Gehdlze
in den zugehdrigen Garten kdnnen zudem Nistplatz fiir Offenbriter sein. Insbesondere der nérdlich nahe dem
Plangebiet befindliche Friedhof Kamp hat Altbaumbestand, der Hohlungen aufweisen kdnnte, in denen Hohlen-
briter und Fledermause ihre Regenerationsraume haben kénnen.

Die angrenzenden Garten kénnen Zauneidechsen, Verstecke und Hibernationsquartiere bieten. Gleiches gilt fir
anspruchslose Amphibien, z.B. Erdkroten, sofern Wanderungsbewegungen zwischen sekundaren Laichbiotopen
(ggf. kunstliche Gartenteiche) und mdéglichen Hibernationsorten mdglich sind. Das temporare Kleingewasser im
Norden des Untersuchungsraumes kénnte ein Amphibienlaichgewasser sein, wenn es dafiir nicht durch perma-
nente Gartenabfall-Ablagerungen entwertet ware.

Wegen der Lage im Siedlungsraum einschlieRlich der verkehrsreichen Castrop-Rauxel-Allee, hat das Plangebiet
keine wesentlich biotopverbindende Funktion, die Uber die Bedeutung der angrenzenden siedlungstypischen Bi-
otope hinausgeht. Geschitzte Biotope oder geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet und in der Umgebung
des Plangebietes nicht vorhanden.

A2 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kénnen

A 2.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschitzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 1) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewandten
Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den
Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz:

- Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Fledermause, Insekten, geschiitzte Pflanzenarten (insbesondere der tro-

ckene und halbtrockene nahrstoffarmen Standorte)

A21 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 21.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum von Mérz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel,
Heidelerche zur Ddmmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten
mdoglichst mit Klangattrappe zu verhéren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&uden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
mallnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Gebduden zu erfassen und ggf. unter Ein-
beziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln
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- Fortpflanzungsstétten von Héhlenbriitern in Baumhdhlen und Freibriitern in Gehbélzen sind durch Eingriffe in den Gehélz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktiésungen zu entwickeln

A 21.2 Angewandte Erfassungsmethoden Brutvogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A3 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdngen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: CANON PowerShot SX730HS. Darliber hinaus wurde der Baumbestand im Plange-
biet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden und auf mégliche Nisthdéhlen abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als di-
rekte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvdgel oder frisch ausgeflogener
Jungvigel gewertet. Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie
Nahrungsgast zugeordnet. Darlber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Bege-
hungen zur Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenma-
terials berlcksichtigt.

Von Marz bis Juli 2023 erfolgten 16 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kartierung geschitzter
Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas ab-
gesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung mdglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen,
Insekten und geschitzten Pflanzenarten. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich
wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung angefertigt.

5 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 3 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

Die Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Fruhling und Sommer dienten schwerpunktmaflig der
Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 2.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatséchlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen mussen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden. In der Regel wird zweima-
liges Feststellen revieranzeigenden Verhaltens bereits als Brutnachweise geflhrt.

Da das Plangebiet im Norden an Landschaftsraum mit dichtem Gehdlzbestand grenzt und sich in dieser Richtung
auch der Friedhof Kamp befindet, die das Plangebiet umgebenden Stralen und Wohn- und Gewerbesiedlungen
zudem fiir Vogel keine Barrieren darstellen, wechseln Vogel gegebenenfalls regelmafig zwischen dem Plange-
biet und dessen Umgebung. Das Plangebiet war in allen Teilen zuganglich, gut begehbar und (mit Fernglas) gut
einsehbar.

A 2.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 2.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen: in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalfldéchen (sonnenexponierte B6schungen, Bahnddmme, Aufschlit-
tungen) sowie Waldréndern, Heidefldchen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen; kommt ebenfalls innerhalb
von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabféhiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenplétze sowie ausreichende Rlick-
zugsméglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrdume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwinterungsplétze) als
Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei giinstigen klimatischen Ver-
héltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschliel8lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3. De-
kade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1.
Dekade)

A 2.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Wegen der sich ausbreitenden nitrophilen Grof3staudenflur (Brennnessel, Goldrute) und des zunehmenden Ge-
hélzaufwuchses schwinden im Plangebietes geeignete Habitate fiir die Zauneidechse.

Lediglich im Siiden des Plangebietes im Bereich der ruderalen Pionier- und Halbtrockenrasen, fanden sich 2023
halboffene Bodenflachen, die als Lebensraum der Zauneidechse geeignet waren. Mit ca.500m? ist diese Flache
jedoch recht klein und grenzt zudem im Sidwesten — gegeniber den benachbarten Garten - an eine Blechein-
friedung und im Sidosten an die breit ausgebaute und stark befahrene Castrop-Rauxel-Allee. Damit ware ein
mdgliches Habitat verinselt.

Im Jahr 2015/16 war bereits im Zusammenhang mit dem damals erfolgten Bau einer temporaren Baustralie ein
Monitoring der Flache in Bezug auf Amphibien und auf die Zauneidechse durchgefiihrt worden. Amphibien und
Reptilien wurden damals nicht festgestellt, jedoch berichtete ein stdlich benachbarter Anwohner von friiheren
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vereinzelten Sichtungen der Zauneidechse in sonnenexponierten und mit Versteckmdglichkeiten ausgestatteten
Teilen seines Gartens.

Im Rahmen der Tagbegehungen wurde 2023 gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Son-
nenplatzen (befestigte oder vegetationsarme oder -freie Flachen) und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion
(Holzhaufen) nach Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Die Absuche des Untersuchungsgebietes ge-
schah bei sonniger, warmer Witterung am 24.04.2023, 05.05.2023, 11.05.2023, 13.05.2023, 15.06.2023 und
03.07.2023. Auch im Rahmen der Ubrigen Begehungen wurde Augenmerk auf Reptilien und ihre méglichen Ha-
bitate gelegt.

A 2.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 2.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Fledermédusen in Gebduden und in Baumhéhlen kénnen durch
Umbau oder Abriss von Gebduden und Eingriffe in Gehélze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben
von Fledermé&usen in Gebduden und Kellern sind zu erfassen und zu Kartieren;

- Erfassung aller européischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum
zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen
muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden
erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach
geeigneten Héhlen und Nischen sowie nach Kot- und Fral8spuren in / an Geb&uden und Bdumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder BaumalBnahmen an Geb&uden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu
erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 2.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemafR der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet 3 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung
und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermduse erfolgte durch Sichtbeobachtung des
charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden im Rahmen mehrerer Tagbegehungen die Bdume im Plangebiet im laublosen Zustand
nach Hoéhlungen abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

A 2.4 Erfassungsmethodik weiterer geschitzter Arten

Bei den unter A2.1 bis A2.3 dargelegten Beobachtungen erfolgten zugleich weitere artenschutzfachlich relevante
Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschiitzten Insektenarten wie Hornis-
sen, Eremit, Heldbock oder von hilgelbauenden Roten Waldameisen sowie das Vorkommen von geschitzten
Kleinsdugern wie Igeln und von Amphibien und von geschitzten Pflanzenarten. Nach geschitzten Pflanzenarten,
die an trockene und halbtrockene nahrstoffarme Standorte angepasst sind, wurden besonders die ruderalen Halb-
trockenrasen / sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen auf Sekundarstandort im Stiden des Plangebietes
abgesucht.

Da sich ca.30m ndrdlich des Plangebiets ein temporares Kleingewasser befindet, musste vom Vorhandensein
von Amphibien ausgegangen werden, auch wenn es sich bei dem Untersuchungsraum um ein von Siedlungs-
raum und stark frequentierten StraRen umgebendes verinseltes Biotop handelt.

Bereits im Marz wurden daher die geeigneten Biotope im Plangebiet und der Pfuhl nérdlich des Plangebietes auf
wandernde und versteckte Amphibien abgesucht. Steine und Holzstiicke wurden dazu gewendet und auf das
Vorhandensein von Amphibien abgesucht. Der Pfuhl fihrte grofitenteils tribes bzw. fauliges Wasser, da er von
den Bewohnern der angrenzenden Garten als Gartenabfall-Ablage genutzt wird.
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A3 Erfassungen geschiitzter Arten

A 3.1 Erfassungsprotokolle 2023

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Erfassungen
geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten — insbes. Zauneidechse
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhrzeit | Wetter /Umstédnde Beobachtungen
09.03. | 6.00- 4°C regnerisch - Bestandserfassung
2023 7.30 - Absuche auf Altnester Freibriter: keine Funde

- Absuche auf Hohlungen / Nistplatze Hohlenbriter: keine Funde

- Absuche auf Indizien fir FM — keine Funde

- Amsel Sichtung Mitte W (Gartenweg Kamp)

- Hausrotschwanz revieranzeigend Dachfirst Kamp westlich Plangebiet
- 2x Nebelkrahen Sichtung Mitte (Nahrungssuche)

B
Datum | Uhrzeit | Wetter /lUmsténde Beobachtungen
19.03. | 6.00- 6°C Regen - Amsel revieranzeigend aus Plangebiet Nord
2023 7.30 - Elster 2x an Gartenweg NW (Sichtung)
- Absuche auf Amphibien (Friihjahrswanderung): keine Funde im Plangebiet, keine Funde
im/am nordlich benachbarten Pfuhl
- Absuche Sand-Grasnelke Uberjahrige Blitenstande: vereinzelte Funde am Siidrand
Plangebiet
C
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstinde Beobachtungen
30.03. | 19.00- 12°C mild Regen- - Amsel revieranzeigend aus West (Garten Kampstrafl3e)
2023 20.30 schauer - Hausrotschwanz revieranzeigend nordwestlich (Dachfirst Haus Kampstralle)
- Absuche auf Amphibien: keine Funde im Plangebiet, keine Funde
im/am nordlich benachbarten Pfuhl
- Absuche Fledermause: kein Nachweis
D
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstinde Beobachtungen
12.04. | 14.00- 16° heiter-wolkig - Kohlmeise revieranzeigend Garten benachbart SW
2023 15.00 windig - Griinspecht Sichtung — Nahrungssuche am Boden S

- Elster Sichtung SW

- Griinfink revieranzeigend nahe C-R-Allee NO

- Zilpzalp revieranzeigend norddstlich (in Espen)

- 2 Blaumeisen auf Nahrungssuche Nordrand

- Rotkehlchen Sichtung Nordrand — Mitte (nahe Pfuhl)

- Bestandserfassung Héhlen: - im Plangebiet keine Funde, keine Nistkasten

- Gartenabfall-Verkippung im Pfuhl nérdlich Plangebiet

W ! ") i w L . ey 2
Frische Gartenabfall-Verkippung im Kleingewasser nérdlich des Plangebietes
E

Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstinde Beobachtungen

17.04. | 16.30- 10°C bedeckt - Kohlmeise revieranzeigend SW benachbarte Garten
2023 17.00 Sprihregen - Amsel Plangebiet Mitte — Sichtung

- Absuche Amphibien bei feuchter Witterung:

- In NW-Flache im Plangebiet: keine Funde

- Im/am Pfuhl nérdlich Plangebiet: keine Funde
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F
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen
24.04. | 16.30- 20°C wolkig-heiter - Gruinfink revieranzeigend Nordost
2023 17.30 - Haussperlinge in Hecken am Gartenweg NW

- Ringeltaube revieranzeigend Mitte auf Walnuss Mitte
- Kohlmeise Garten nordwestlich Plangebiet nahe Bebauung KampstraRRe
(dort Nistkasten?) Sichtung
- Amsel revieranzeigend in aus Espengruppe nérdlich Plangebiet
- Absuche thermophile Reptilien: ohne Funde
- Absuche geschitzte Pflanzenarten im ruderalen Halbtrockenbiotop: dort dichter Auf-

wuchs Taubnessel, (Foto)

dichter Aufwuchs von Taubnesel in friherem Halbtrockenrasenbiotop

G
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
02.05. | 5.30- 10°C klar SA - Amsel revieranzeigend Mitte
2023 6.00 - Hausrotschwanz revieranzeigend westlich von Dach Kampstralle

- Zilpzalp revieranzeigend nérdlich (Ost)

- Nachtigall revieranzeigend von N (6stlich Pfuhl)
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend aus NO

- Ringeltaube Mitte (Walnuss) — revieranzeigend

Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen

05.05. 13.00- 18°C sonnig leicht - Absuche Zauneidechse: keine Funde

2023 13.30 diesig, Wind aus O - Zilpzalp revieranzeigend aus NO

- Griinfink revieranzeigend aus NO

- Monchsgrasmiicke revieranzeigend aus Mitte Plangebiet Nordrand und aus NO
- Amsel revieranzeigend aus Garten KampstralRe

- Haussperlinge (mehrere) Kontaktrufe Hecken an Garten Kampstralle NW

- Blaumeise 2x Garten SW — Sichtung Nahrungssuche

- 2 Kohlmeisen zwischen Pfuhl und Friedhof Sichtung

- Rotkehlchen revieranzeigend Nordrand Plangebiet

- Buntspecht Nahrungsgast Weide am Pfuhl

Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstéande Beobachtungen

11.05. | 11.00- 25°C heiter-wolkig Absuche Zauneidechse: keine Funde

2023 11.30 - Griinfink revieranzeigend aus NO

- Haussperlinge Sichtung jenseits Gartenweg

- mehrere Stieglitze Mitte Offenland Nahrungsgaste
- Eichelhaher Sichtung Mitte-Std

J
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
13.05. 12.00- 25°C klar - Absuche Zauneidechse: keine Funde
2023 13.00 - Absuche Amphibien im Pfuhl: keine Funde

- Grunfink revieranzeigend norddstlich Plangebiet im Unterholz Espen

- Gartengrasmiicke revieranzeigend in Eschenahorn NO

- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend nordlich Plangebiet (6stlich Pfuhl)

- Amsel Sichtung in Traubenkirsche M

- Amsel Nahrungssuche in Gartenabfallen SW

- Nachtigall revieranzeigend von 6stlich C.-Rauxel-Allee — nordéstlich Tankstelle
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K
Datum Uhrzeit Wetter /Umstande Beobachtungen
22.05. | 21.00 20°C windstill, M- Absuche Fledermause: vereinzelte Fledermause jagend tber Offenflachen NW
2023 21.30 cken SU - Monchsgrasmiicke revieranzeigend in Traubenkirsche M Plangebiet und aus
Geholzflache norddstlich Plangebiet
- Nachtigall revieranzeigend von 6stlich C.-Rauxel-Allee — nordéstlich Tankstelle
Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
04.06. | 21.30- 18°C SU - Nachtigall revieranzeigend nordéstlich Plangebiet
2023 22.00 - Absuche Flederméause: kein Nachweis
M
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
10.06. | 5.00- 16°C - Amsel revieranzeigend stdwestlich Plangebiet (Garten Kampstralie)
2023 5.30 - Nachtigall revieranzeigend norddstlich Plangebiet
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
15.06. 15.00- 20°C wolkig - Absuche Zauneidechse in sonnenexponierten Trockenbiotopen: kein Fund
2023 16.00 - Sand-Grasnelke in Halbtrockenrasen in Entwicklung Bestand ca.150m? 10%
Dort auch Sedum acre in Entwicklung
- Ringeltaube revieranzeigend Mitte Plangebiet Walnuss
(0)
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
27.06. | 5.00- 14°C wolkig - Amsel revieranzeigend Garten Kampstrafie NW
2023 5.30 - Ringeltaube Sichtung Mitte Plangebiet
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
03.07. 12.00- 20°C wolkig windig - Absuche Zauneidechse in sonnenexponierten Trockenbiotopen: kein Fund
2023 13.00 - Artkartierung im Biotop Halb-Trockenrasen: unter anderem Funde von Trockenrasenar-
ten: Armeria maritima ssp.elongata, Sedum acre, Dianthus deltoides
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A.3.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschitzter Arten 2023

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)

Ubersichtsplan Artkartierung 2023 - Fauna

ﬁ}%ﬂﬁ'}m in Fettdruck

<Mmg am Morgen (Sonnenaufgang)
@Bogehung am Tag

_x' E-agahung am Tag sonnkg uber 18°C

Kagorung m v (somerurtrgan)

Planungsbiiro Ludewig GbR 97



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee” Entwurf August 2023

Kartenausschnitt Plangebiet Mitte - Fauna
Brutreviere: Rotkehlchen, Ringeltaube, Amsel, Monchsgrasmicke (im Plangebiet Bebauungsplan)

Kartenausschnitt Nordrand Plangebiet - Fauna
Brutreviere: Griinfink, Rotkehlchen (beide im Plangebiet)
Monchsgrasmiicke Zilpzalp, Nachtigall (nérdlich auf3erhalb des Plangebietes)

Nachtigall

& _—
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Kartierung geschiitzter Arten - Flora

Im Ergebnis der Biotopkartierungen wurde im Siiden des Plangebietes ein ruderales Halbtrockenrasen-Biotop
festgestellt, in welchem geschiitzte Trockenrasen-Arten wachsen. Insbesondere die besonders geschiitzte Sand-
Grasnelke Armeria maritima ssp.elongata besiedelt auf einer Teilflache des ruderalen Halbtrockenrasens eine
ca. 180m? grolie Teilflache. In genau dieser Teilflache wurde in vereinzelten Exemplaren bzw. Tuffs auch die
Heide-Nelke Dianthus deltoides und der Scharfe Mauerpfeffer Sedum acre festgestellt.

NS

~
e'

“\ - w \ 7/

Y

- T

-y
v |

~| Biotop: 03229 sonstiger
ruderaler Pionier- und
Halbtrockenrasen (RSAA) Bestand: Armeria maritima
S ssp.elongata
< Deckungsgrad: 10%

P

(siehe hierzu unter A 8)

A 4. Avifauna

AdA1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A 4.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriiter

Folgende Hohlenbriter wurden als Nahrungsgaste im Plangebiet bzw. teils mit mehrfach revieranzeigendem Ver-
halten aulRerhalb des Plangebietes festgestellt:

Blaumeise, Kohimeise, Haussperling, Buntspecht, Griinspecht. Im Plangebiet wurden keine als Fortpflan-
zungsstatten geeigneten Héhlungen in Badumen festgestellt. Die meisten Baume im Plangebiet sind Samlingsauf-
wuchs der letzten 20 Jahre — gréfitenteils Eschen-Ahorn, der nur vereinzelt 20cm Stammdurchmesser Uberschrei-
tet. Bauliche Anlagen, die als Fortpflanzungsstatte geeignete Hohlungen aufweisen, gibt es im Plangebiet nicht.
Nistkasten fur Hohlenbriter sind vereinzelt in den an das Plangebiet grenzenden Garten der Wohngrundstlicke
der Kampstralde zu finden.

Mehrfach revieranzeigendes Verhalten zeigten: Kohlmeise, Blaumeise und Haussperling, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass ihre Niststatten sich in den Nistkasten in den benachbarten Siedlungsgarten an der
KampstralRe befinden.

A41.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Das Plangebiet wurde in laublosem Zustand im Frihjahr 2023 auf das Vorhandensein von Altnestern abgesucht.
Altnester von Offenbritern wurden im Frihjahr 2023 im Plangebiet nicht festgestellt.

Mehrfach revieranzeigendes Verhalten zeigten im Untersuchungsgebiet folgende offenbriitende Arten:

Amsel, Ménchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Griinfink.

Mehrfach revieranzeigendes Verhalten deutet auf ein vorhandenes Brutrevier hin und gilt daher als Brutnachweis,
auch wenn die entsprechenden Nester nicht aufgefunden wurden. Bei den genannten Arten kann von je mindes-
tens 1 Brutrevier im Plangebiet ausgegangen werden.

Auf eine Aufsuche des jeweiligen Nistplatzes wurde zum Schutz der Tiere verzichtet.

Dariliber hinaus wurden durch Sichtung oder Audionachweis weitere offenbriitende Arten im Plangebiet festge-

stellt: Eichelhdher, Elster, Nebelkrdhe, Zilpzalp, Gartengrasmiicke, Stieglitz. Fir diese Arten wurden keine
Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt. Sie nutzen das Plangebiet als Nahrungsgaste.
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Im Plangebiet wurden im Rahmen der Begehungen 2023 keine Bodenbriiter oder deren Fortpflanzungsstatten
festgestellt. Im Rahmen der Sukzession verbuschen die Biotope des Plangebietes zunehmend, so dass die Eig-

nung des Gebietes als Bruthabitat fiir Bodenbriiter abnimmt.

Nach Auskunft von Anliegern wird das Plangebiet regelmaRig von Waschbaren heimgesucht, das Gebiet ist zu-
dem vielfach von Katzenpfaden durchzogen. Der Pradatorendruck auf Bodenbriiter ist offensichtlich hoch. Das
Vorhandensein von Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern im Bereich des Plangebietes ist deshalb auch zu-
kiinftig unwahrscheinlich.

A414

Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine fiir Nischenbriter geeigneten Niststrukturen. Mehrfach revieranzeigen-
des Verhalten zeigte der Hausrotschwanz von Singwarten an der benachbarten Bebauung Kampstral3e.
Folgende (gelegentlich) nischenbritende Arten wurden im Plangebiet als Nahrungsgaste festgestellt:

Haussperling (siehe Héhlenbriter) und Amsel (siehe Offenbriter).

A 4.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstatte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Erfassungen

festgestellt:

Art Verortung Datum Beobachtung
Kohlmeise Nachbargarten stidwestlich Plangebiet 12.04.2023 T Revieranzeigend
Nachbargarten stidwestlich Plangebiet 17.04.2023 T Revieranzeigend
Garten nordwestlich Plangebiet — zu Kampstralle 24.04.2023 T Nahrungsgast
Nordlich Plangebiet zwischen Pfuhl und Friedhof 05.05.2023 T Nahrungsgast
Blaumeise Nordrand Plangebiet 12.04.2023 T Nahrungsgast
Garten SW 05.05.2023 T Nahrungsgast
Buntspecht Nordlich Plangebiet - Weide am Pfuhl 05.05.2023 T Nahrungsgast
Griinspecht Nahe C-R-Allee Sud 12.04.2023 T Nahrungsgast
Eichelhdher Mitte Plangebiet - Sud 11.05.2023 T Nahrungsgast
Elster Gartenweg NW 19.03.2023 M Nahrungsgast
Gartenweg SW 12.04.2023 T Nahrungsgast
Hausrotschwanz Dachfirst Kampstralie 09.03.2023 M Revieranzeigend
Ebenda 30.03.2023 A Revieranzeigend
Ebenda 02.05.2023 M Revieranzeigend
Haussperling Gartenweg Nordwest 24.04.2023 T Sozialkontakt
Ebenda 05.05.2023 T Sozialkontakt
Ebenda 11.05.2023 T Sozialkontakt
Nachtigall Nordlich Plangebiet — &stlich Pfuhl 02.05.2023 M Revieranzeigend
Ostlich C-R-Allee — nordéstlich Tankstelle 13.05.2023 T Revieranzeigend
Ostlich C-R-Allee — nordéstlich Tankstelle 22.05.2023 A Revieranzeigend
Ostlich C-R-Allee — nordéstlich Tankstelle 04.06.2023 A Revieranzeigend
Norddstlich Plangebiet 10.06.2023 M Revieranzeigend
Gartengrasmiicke In Eschen-Ahorn NO Plangebiet 13.05.2023 T Revieranzeigend
Nebelkréhe Mitte Plangebiet 09.03.2023 M Nahrungsgast
Stieglitz Mitte Plangebiet Offenland 11.05.2023 T Nahrungsgéste
Zilpzalp Norddstlich Plangebiet in Espen 12.04.2023 T Revieranzeigend
Ebenda 02.05.2023 M Revieranzeigend
Ebenda 05.05.2023 T Revieranzeigend

A 4.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe der 6kologischen Merkmale
der nachgewiesenen Brutvogelarten und des Schutzes der Fortpflanzungsstatten fiir die im Plan-
gebiet briitenden Arten

Folgende Vogelarten, die Fortpflanzungsstatten im Plangebiet haben, wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Art Verortung Datum Verhalten Anzahl der
Brutreviere /
Brutplatze im
Plangebiet
Amsel Gartenweg Westrand Plangebiet 09.03.2023 M Nahrungssuche 1
Turdus merula Plangebiet Nord Mitte 19.03.2023 M Revieranzeigend
Gartenweg Westrand Plangebiet 30.03.2023 A Revieranzeigend
Plangebiet Nord Mitte 17.04.2023 T Nahrungssuche
Nordlich Plangebietsrand Espen 24.04.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet Mitte 02.05.2023 M Revieranzeigend
Gartenweg Westrand Plangebiet 05.05.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet Mitte - Traubenkirsche 13.05.2023 T Revieranzeigend
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Art Verortung Datum Verhalten Anzahl der
Brutreviere /
Brutplatze im
Plangebiet
Gartenweg Westrand Plangebiet 13.05.2023 T Nahrungssuche
Gartenweg Westrand Plangebiet 10.06.2023 M Revieranzeigend
Plangebiet NW Garten Kampstralle 27.06.2023 M Revieranzeigend
Monchsgrasmiicke Plangebiet NO 02.05.2023 M Revieranzeigend 1
Sylvia atricapilla Plangebiet Mitte und NO 05.05.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet NO 13.05.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet Mitte 22.05.2023 A Revieranzeigend
Griinfink Plangebiet NO Nahe C-R-Allee 12.04.2023 T Revieranzeigend 1
Carduelis chloris Plangebiet NO 24.04.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet NO 05.05.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet NO 11.05.2023 T Revieranzeigend
Plangebiet NO 13.05.2023 T Revieranzeigend
Ringeltaube Mitte Plangebiet auf Walnuss 24.04.2023 T Revieranzeigend 1
Columba palumbus Mitte Plangebiet auf Walnuss 02.05.2023 M Revieranzeigend
Mitte Plangebiet auf Walnuss 27.06.2023 M Revieranzeigend
Rotkehichen Nordrand Plangebiet — Mitte 12.04.2023 T Nahrungssuche 1
Erithacus rubecula Nordrand Plangebiet — Mitte 05.05.2023 T Revieranzeigend

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Anga-
ben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten der in Brandenburg heimischen Vogelarten"” vom
2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom September 2018 Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg

Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstitte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz
(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fluhrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jéhrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstoérung) eines
oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb der Brut-
zeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und —zeiten und Haufigkeit:

Art Nest- als Fortpflan-| i.d.R. erneute | Schutz der Fort- | Arten mit ge- Brutzeit Vorkommen
stand- | zungsstatte | Nutzung der pflanzungsstétte | schiitzten (Haufigkeit)
ort nach § 44 Fortpflan- nach § 44 Abs. 1| Ruhestitten nach

Abs. 1 Nr. 3 | zungsstatte in | Nr. 3 BNatSchG | § 44 (1) Nr. 3

BNatSchG der nachsten | erlischt BNatSchG

geschiitzt Brutperiode (regelmaBig ge-
nutzte Rast-,
Schlaf-, Mauser-
platze etc.)

Amsel N (1) - 1 - A02 — E08 | Sehr haufig

Turdus F

merula

Monchsgras- | F (1) - 1 - EO03 — A09 | Sehr haufig

miicke

Sylvia

atricapilla

Griinfink F (1) - 1 - A4 — M09 Sehr haufig

Carduelis

chloris

Ringeltaube F (1) - 1 - E02 — E11 | Sehr haufig

Columba N

palumbus

Rotkehichen B (1) - 1 - EO03 — A09 | Sehr haufig

Erithacus N

rubecula

Die im Plangebiet briitenden Singvogelarten sind besonders geschiitzt nach BNatSchG und Arten der Vogel-
schutzrichtlinie 2009/147 [VSR] Anhang:Art.1.
Von den 5 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten festgestellt wurden, haben keine Arten
einen Schutzstatus gemaf Roter Listen.
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A4d4 Bedeutung des Plangebietes (Untersuchungsgebiet) als Lebensraum der Avifauna

Im UG wurden 18 Vogelarten festgestellt, von denen 5 im Plangebiet briten. Aus diesen Grinden wird dem UG
eine insgesamt mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna beigemessen.

A45 Artenschutzrechtliche Priifung Avifauna

A4.51 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Gemal den Erfassungen zum Artenschutz 2023 sind von der Umsetzung der vorliegenden Planung diesjahrige
Brutreviere folgender offenbriitende Arten betroffen:

1x Amsel, 1x Monchsgrasmiicke, 1x Rotkehlchen, 1x Ringeltaube, 1x Griinfink.

Auch wenn die konkreten Niststandorte im Plangebiet nicht aufgesucht bzw. gefunden wurden, ist davon auszu-
gehen, dass Eingriffe in den Gehdlzbestand wahrend der Brutzeit der Vogel zur Tétung nicht fligger Jungvogel
bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fihren wiirden. Dadurch wére ein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Das Plangebiet ist wegen des insgesamt umfangreichen Gehdlzbestandes fir Brutvdgel ein Biotop mittlerer Wer-
tigkeit. In den Folgejahren kdnnten sich in den fur die Umsetzung der Planung zu beseitigende Gehdlzen Fort-
pflanzungsstatten von Vogelarten oder Rickzugsrdume von Fledermausen ansiedeln, die dem besonderen Ar-
tenschutz unterliegen.

Insofern Eingriffe in den Gehdlzbestand in der Brutzeit der Vogel stattfinden, kénnte es daher auch in den Folge-
jahren zur Totung nicht fligger Jungvigel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch ware ebenfalls artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausge-
[6st.

A4.5.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Storung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gré3e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert‘ (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe Populationsgrofen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fihren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem VerstoR gegen das Stérungsverbot.

Die im Plangebiet britenden Arten sind nicht auf der Roten Liste des Landes Brandenburg aufgefihrt.

Da die lokalen Populationen der im Plangebiet briitenden Vogelarten nicht auf das Plangebiet begrenzt sind, sind
bau-, anlage- oder betriebsbedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die
signifikant und nachhaltig zu einer Verringerung der GréRe oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen
Population fihren.

Far die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen nicht an das Plangebiet
gebunden sind.

A 4.5.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Im Plangebiet wurden folgende Brutvogelarten festgestellt, fir die der Schutz der Fortpflanzungsstatte gemani
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt:

- Amsel

- Ménchsgrasmiicke

- Grunfink

- Ringeltaube

- Rotkehichen
Insofern Eingriffe in den Gehdlzbestand in der Brutzeit der Végel stattfinden, kénnte es zur Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungsstatten geschitzter Vogelarten kommen. Dadurch ware ein artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeldst.
Sofern hiervon Arten betroffen sind, bei denen der Schutz der Fortpflanzungsstatte gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte erlischt, wird hierdurch auRerhalb der Brutzeit kein Ver-
botstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeldst.
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A 4.6

MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

Es werden folgende Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Fledermause) in den Bebauungsplan aufgenom-

men:

V. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstéatten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermédusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, ist es gemall §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG verboten, im Plangebiet Bdume, Geblische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen der europarechtlich geschlitzten Ar-
ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalBnhahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zukiinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehodlzen

und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Aligemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken und Héngen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Fldchen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrdchtigt wird,

2. Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfidchen stehen,
Hecken, lebende Z&dune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Réhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten dlirfen
Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. sténdig wasserfiihrende Grdben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behdrdlich angeordnete MalBnahmen,

2. Mafnahmen, die im éffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kén-
nen, wenn sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behérdlich zugelassen sind oder
c) der Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschatt,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumalRnahmen beseitigt
werden muss.

Die vorstehend genannten MaRgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1 und 3 BNatSchG im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten zu vermeiden.
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A5 Erfassungsergebnisse Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung (siehe unter A 3.2.2) wurde im Rahmen der Tag-
begehungen 2023 gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdéglichen Sonnenplatzen (vegetations-
arme Flachen) und Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Wurzelbereich von aufgewachsenen Geholzen) nach
Zauneidechsen und Schlingnattern abgesucht. Die Absuche des Untersuchungsgebietes geschah an 6 Bege-
hungsterminen bei sonniger, warmer Witterung am 24.04.2023, 05.05.2023, 11.05.2023, 13.05.2023, 15.06.2023
und 03.07.2023. Auch im Rahmen der tbrigen Begehungen wurde Augenmerk auf Reptilien gelegt.

Ein sudlich benachbarter Anwohner hatte zudem darauf hingewiesen, dass in seinem (benachbart zum Plange-
biet gelegenen) Garten friiher gelegentlich Eidechsen an sonnenexponierten Stellen nahe den Nebengelassen
seines Gehofts gesichtet wurden. Der angrenzende Bereich im Plangebiet (ruderales Halbtrocken-Biotop) war
bereits als Schwerpunkt der Absuche auf thermophile Reptilien ausgemacht worden.

Im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden.

Da die méglichen Habitate mit grabfahigem Boden raumlich weit von Strukturen mit Versteckmoglichkeiten (z.B.
im Bereich des Gehdlzaufwuchses) entfernt sind, und im Plangebiet im Ubrigen ein weitgehend dichter Bewuchs
mit Hochstauden und Gehdlzen vorhanden ist, weist das Plangebiet keine bzw. eine schwindende Eignung als
Lebensraum fiir thermophile Reptilien, wie die Zauneidechse oder die Schlingnatter auf.

Damit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG beziglich geschitzter Reptilien nicht ausgelést.

A 6. Fledermause

A 6.1 Erfassungsergebnisse zu Fledermausen

Im Laufe des Jahres 2023 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal den Erfassungsprotokollen
im Plangebiet Begehungen am 30.03.2023, 22.05.2023, 04.06.2023 in den Abend- und Nachtstunden durchge-
fuhrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und
fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte
durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Frahling /Frihsommer 2023 nur geringe Aktivitat von Fledermausen (nur am
22.05.2023) festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war, das Wetter geeignet und in Referenzgebieten
Fledermause flogen. Dabei hatten Flederméause ihre Quell- und Ausgangsrdume fur Nahrungsflige, soweit er-
kennbar, in den benachbarten Siedlungsgebieten der KampstralRe. Die Nahrungsfliige erfolgten tUber den Offen-
flachen im Plangebiet entlang der Baumgruppen an der Gelandekante.

Dariiber hinaus wurden die Baume des Plangebietes bereits im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht,
die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Im Plangebiet wurden keine als Winterquartier
geeigneten Raume festgestellt. Auch Indizien fir die Besiedelung von Sommerquartieren von Fledermausen in
Spalten oder Hohlrdumen der vorhandenen Baume wurden nicht festgestellit.

A 6.2 Artenschutzrechtliche Priifung Fledermause

Im Jahr 2023 wurden im Untersuchungsraum lediglich vereinzelt jagende Flederméuse festgestellt. Es
gibt keine Indizien fiir die Nutzung des Untersuchungsgebietes durch Fledermause (Winterquartiere /
Sommerquartiere / Wochenstuben). Damit werden Verbotstatbestande des §44 BNatSchG bezlglich geschutz-
ter Fledermause nicht ausgelost.

In den Folgejahren kénnten sich in Baumbestand im Plangebiet Riickzugsraume von Fledermausen (Sommer-
quartiere) entwickeln, die dem besonderen Artenschutz unterliegen.

Insofern Eingriffe in den Gehdlzbestand in der Zeit der eventuellen zukinftigen Nutzung der Sommerquartiere
von Fledermausen im betroffenen Baumbestand erfolgen, kénnte es zur Tétung von Tieren oder zur Zerstérung
von Ruhestatten kommen. Dadurch ware ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 Nr.
1 oder 3 BNatSchG ausgeldst.

A 6.3 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Fledermause)

Vorsorglich werden folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

V. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Flederméusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, ist es geméal3 §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG verboten, im Plangebiet Bdume, Geblische und andere Gehblze
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
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Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstétten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermé&usen der europarechtlich geschiitzten Ar-
ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschédigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschilitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zuklinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

A7 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Tierarten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2023 wurden weitere besonders geschiitzte Tierarten
nicht festgestellt.

Amphibien

Im Frihjahr 2023 wurde das Plangebiet auf wandernde Amphibien abgesucht. Dabei war der Hauptschwerpunkt
der Absuche im Bereich der Gelandesenke im Nordwesten des Plangebietes und im Umfeld des Pfuhls, der sich
30m nordlich des Plangebietes befindet. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise auf einen geeigneten Le-
bensraum fir diese im Plangebiet festgestellt. Aufgrund der Deponierung von Gartenabfallen waren im Pfuhl
anaeroben Verhaltnisse eingetreten, so dass dieser faulig roch und triibe war.

Im Plangebiet ist kein geeigneter alter Baumbestand mit geeigneten Héhlungen fiir Insekten wie den Heldbock
oder Eremit vorhanden. Hiigelbauende Rote Waldameisen wurden nicht festgestellt.

Im Plangebiet wurden keine Exemplare besonders oder streng geschiitzter Schmetterlingsarten oder derer Wirts-
pflanzen festgestellt.

A8 Geschiitzte Pflanzenarten — Sand-Grasnelke

A 8.1 Ergebnisse der Erfassung geschiitzter Pflanzenarten

Zur Erfassung geschutzter Pflanzenarten, die an trockene und halbtrockene nahrstoffarme Standorte angepasst
sind, wurde insbesondere der ruderale Halbtrockenrasen / sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen auf
dem Sekundarstandort im Studen des Plangebietes abgesucht.

S A e Hierbei wurde auf einer Flache von ca. 180
"'.,‘. e _ = ‘' m? ein Bestand von Armeria maritima ssp.
¢ L] -~ 5 . .
S Qj - s - Fab elongata - Sand-Grasnelke und einzelne
L w:ﬁ' N S N 2 - Exemplare von Dianthus deltoides - Heide-
e N 4 G L% Nelke festgestellt. (Bild links: Auszug Kartie-
= Ny - 82 - i rung - siehe auch unter A 3.2).

Beide Arten sind besonders geschitzt ge-
- mafR BArtSchuV, Anl. 1. In der Roten Liste
' 2018 sind beide Arten in der Vorwarnliste

- aufgefuhrt.

< Armeria maritima
ssp.elongata

Sand—rasnelke, Mauefeffe

Planungsbiro Ludewig GbR 1 05



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee”

Entwurf August 2023

Art Anteil im Teil-Biotop Bbg Biotopschutz VO | Rote Liste BArt-
,Ruderale Halbtrockenrasen 3.2 Trockenrasen V=Vor- SchuV,
03229 sonstige ruderale Pionier- | Typische warnliste Anl. 1.
und Halbtrockenrasen (RSAA)* Trockenrasen-Arten U=Unge- Schutz

schutzt

Armeria maritima ssp. elongate, | mehrere 100 Exemp- 10% X \Y besonders

Sand-Grasnelke lare auf einer Flache geschitzt
von ca. 180m?

Lamium purpureum, Aspektbildend im Frih- | 10% - U -

Taubnessel jahr (zieht danach ein)

Sedum acre, vereinzelt -% X U -

Mauerpfeffer

Festuca ovina agg. wesentlich 80% - U -

Schafschwingel

Dianthus deltoides vereinzelt -% X \% besonders

Heide-Nelke geschiitzt

Silene vulgaris vereinzelt -% - U -

Taubenkropf-Leimkraut

Scabiosa columbaria vereinzelt -% - U -

Tauben-Scabiose

Senecio vulgaris vereinzelt -% - U -

Greiskraut

Die Sand-Grasnelke und die Heide-Nelke sind besonders geschiitzt gemaf BArtSchuV, Anl. 1. In der Roten

Liste 2018 sind beide Arten in der Vorwarnliste aufgefiihrt.

A 8.2 Artenschutzrechtliche Priifung Sand-Grasnelke und Heide-Nelke

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren. Die Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung der im Plangebiet vorgefundenen Armeria elongata -
Sand-Grasnelke und Dianthus deltoides — Heide-Nelke durch bauvorbereitende Malnahmen, im Zusammenhang
mit der Baudurchflihrung oder durch die Nutzung des geplanten Wohngebietes wiirde einen VerstoB gegen § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG verursachen.

A 8.3 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote

(Sand-Grasnelke und Heide-Nelke)

Zur Vermeidung eines Verstolles gegen § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist im vorliegenden Bebauungsplan am
Standort der im Plangebiet vorgefundenen Sand-Grasnelken und Heide-Nelken von ca. 180m? Gréf3e zuziiglich
einer angrenzenden Entwicklungsflache von 120m?, insgesamt auf 304m? (38m x 8m) die Festsetzung einer Fla-
che flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant.

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan mit geplanter Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Sicherung des Habitats der Sand-Grasnelke
und der Heide-Nelke

e v 2
. '§ 'WA2 o

[l |GRZ03
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Erganzend hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6.3  MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Sand-Grasnelke)
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist eine Extensivwiese trockener Ausprdgung zu erhalten. Hierflir sind auf der betreffenden Flache fol-
gende Handlungen unzuléssig:

- Errichtung baulicher Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,

- Aufschiittungen, Abgrabungen

- Abstellen von Fahrzeugen oder Ablegen von Gegenstdnden oder Schiittgut

- Aufbringen von Mutterboden, Diinger oder Pflanzenschutzmittel,

- Ausbringen von Saatgut jeglicher Art

- Bewéssern
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft ist jahrlich nach dem 31.Juli mindestens 1 Mal, maximal 2 Mal zu médhen. Gehdlzaufwuchs ist innerhalb dieser
Flédche zu beseitigen.

Die MalRnahme ist geeignet, moglichen Verschlechterungen des bestehenden Habitats der Sand-Grasnelke in
Folge der vorliegenden Planung im Plangebiet entgegen zu wirken und somit einen Verstol gegen § 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG zu vermeiden. Da sich die Flache der Sand-Grasnelken und vereinzelten Heide-Nelken am &u-
Rersten Rand der geplanten Wohngebietsflache befindet, steht einem Erhalt des Biotops, auch bei erfolgender
wohnbaulicher Nutzung, nichts entgegen. Ein geplanter zentraler Kinderspielplatz befindet sich im Zentrum des
geplanten Wohngebietes, sodass die Biotopflache der Sand-Grasnelke und Heide-Nelke hierfiir, insbesondere
bei Errichtung von Mehrfamilienhausern, nicht in Anspruch genommen werden muss.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Vermeidung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestanden des §44 BNatSchG

Sand-Grasnelke

Zur Vermeidung eines Verstofles gegen § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist im vorliegenden Bebauungsplan am
Standort der im Plangebiet vorgefundenen Sand-Grasnelken von ca. 180m? Groé3e zuzlglich einer angrenzenden
Entwicklungsflache von 120m?, insgesamt ca. 300m? die Festsetzung einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant.

Erganzend hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéBe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Sand-Grasnelke)
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist eine Extensivwiese trockener Ausprégung zu erhalten. Hierflir sind auf der betreffenden Flache fol-
gende Handlungen unzuléssig:

- Errichtung baulicher Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,

- Aufschiittungen, Abgrabungen

- Abstellen von Fahrzeugen oder Ablegen von Gegenstdnden oder Schiittgut

- Aufbringen von Mutterboden, Diinger oder Pflanzenschutzmittel,

- Ausbringen von Saatgut jeglicher Art

- Bewéssern
Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist jahrlich nach dem 31.Juli mindestens 1 Mal, maximal 2 Mal zu méhen. Gehélzaufwuchs ist innerhalb dieser
Flédche zu beseitigen.

Avifauna und Flederméuse

Im Plangebiet wurden bei den Erfassungen 2023 finf Brutreviere siedlungstypischer Vogelarten festgestellt, bei
den der Schutz der Fortpflanzungsstatte mit dem Ende der Brutsaison endet. Sommerquartiere von Fledermau-
sen wurden nicht festgestellt, kdnnen in Zukunft jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Vorsorgliche Hinweise zur Vermeidung von VerstoRen gegen Verbote des (§44 Abs. 1 Nr.1 und 3 BNatSchG)

V. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstéatten und Riickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermédusen bei geplanten Eingriffen
in den Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, ist es gemall §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG verboten, im Plangebiet Bdume, Geblische und andere Gehdlze
in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Vor kiinftigen Eingriffen in den Baumbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstatten und Rlickzugsrdumen von Brutvégeln und Fledermé&usen der europarechtlich geschlitzten Ar-
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ten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzutei-
len. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalBnahmen sowie vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschéadigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten,
die zuklinftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei méglich, wenn die ékologische Funktion der
von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin und dauer-
haft erfiillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).

Die vorstehend genannten MaRgaben sind geeignet, die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1, 3 und 4 BNatSchG fiir die im Plangebiet festgestellten geschiitzten Arten der Fauna und Flora
zu vermeiden.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-schutzaus-
fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Landwirtschaftsanpassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 1991 (BGBI. | S. 1418),
das zuletzt durch Artikel 136 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden
ist

- Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch
Artikel 105 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geandert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LiImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999
(GVBI.I/99, [Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr.
28])

- Brandenburgisches Straltengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 37], S.3)

- Bundesfernstraliengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan 1l Windenergienutzung" (ReP-Wind)

vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG)
hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan
Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes

vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist)
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- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unféalle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die
zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Erlass ,Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019
(ABL./20, [Nr. 9], S.203)

-- Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom 10.01.1997
zum Naturpark "Uckermarkische Seen" ( Amtlichen Anzeiger Nr. 17; Beilage zum Amtsblatt fir Bran-
denburg Nr.17; vom 29.04.1997)

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Flrstenberger Wald- und Seengebiet” vom 28. Sep-
tember 1999 (GVBI.II/99, [Nr. 28], S.566) zuletzt gedndert durch Artikel 24 der Verordnung vom 29.
Januar 2014 (GVBL.11/14, [Nr. 05])

- Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt geandert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und
Transport von Abfall, GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfall-
versicherung (DGUV), Berlin)

Quellennachweis

- Flachennutzungsplan der Stadt Zehdenick (Mai 2010)

- Landschaftsplan der Stadt Zehdenick (Juni 2009)

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept INSEK 2015, Zehdenick (Stand 30.09.2015)

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)
- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesund-
heit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Ge-

obasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Vogeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV:
www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt

Bremen, Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://me-

taver.de/hintergrundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fur Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna
des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Geoportal der Stadt Zehdenick

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2021

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert
durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlbing,
H.H.Bergmann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®; P.Sutdbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Fiinfte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im August 2016

- https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de/geodaten/suche-nach-geodaten/w/map/doc/1114/,)

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan »Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee« in der Stadt Zehde-nick
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, 15. 06.2023)

- Baugrundvoruntersuchung Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Castrop-Rauxel-Allee, ,Wohnen an der Castrop-
Rauxel-Allee" (Alt Ruppin, den 07.09. 2022)

- Nachtrag zu Auftr.-Nr. 80.22 BV Zehdenick, Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee, Festlegung des HGW
(héchster Grundwasserstand) des Sachverstandigenbiros Helmuth Arlt (Alt Ruppin vom 15.06.2023)

- Auskunftsplattform Wasser des Landes Brandenburg (https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/wasser/hoch-
wasserschutz/hochwasserrisikomanagement/hochwasser-gefahren-und-risikokarten/ 21.06.2023)

- Klimawand der Fa. RAU Larmschutzwande Geosystem GBK GmbH (https://Klimawand.de)

- Bodendenkmale (https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752, 27.06.2023)
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Bebauungsplan ,,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee“
Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, §1a Abs.2 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird festgesetzt: allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO

(1) Aligemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Gemal §1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nicht zulas-
sig sind:

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

(2) Gemaf §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 BauGB nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

(3) Gemal §1a Abs.2 Nr.2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes bis zu einer

Tiefe von 52 m hinter der tatséchlichen Stralengrenze der Castrop-Rauxel-Allee Gebaude mit Wohnnutzungen
so lange unzulédssig sind, bis eine Larmschutzwand gemal Festsetzung I. 4. errichtet wurde.

2, MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

(1) Fur das gemal Planzeichnung festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Grundflachenzahl GRZ 0,3

(2) Gemal § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen geman § 19 Abs.4 Satz 1
BauNVO die festgesetzte GRZ um 100% bis zu GRZ 0,6 Uberschritten werden darf.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemal §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

4. Festsetzung der Gelandehohe (§9 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet darf eine Gelandehdhe von 44,0m tGber NHN im DHHN 2016 nicht unterschritten werden.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

5.1 Larmschutzwand auf Flache M1

Zum Schutz vor dem Anlagenlarm der gegenuber liegenden Tankstelle sowie vor dem Verkehrslarm der Castrop-
Rauxel-Allee ist innerhalb der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) M1 eine Larmschutz-
wand mit einer Héhe von mindestens 6,5 m, gemessen Uber der vorhandenen Fahrbahnhdhe der anliegenden
Castrop-Rauxel-Allee, zu errichten. Die Bezugshdhe ist die jeweils nachstgelegenen vorhandene Hohe der Fahr-
bahnoberkante der Castrop-Rauxel-Allee. Die vorhandenen Héhen sind im vermessenen Lage- und Héhenplan
dargestellt, der Plangrundlage des Bebauungsplanes ist.
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Die Larmschutzwand ist als erdgefiilite Wand auszufiihren und gemaf Festsetzung 1.6.1 zu begriinen.
Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf der Larmschutzwand ist zulassig.

5.2 Festsetzungen zur Grundrissausrichtung in den Flachen M2

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss innerhalb der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) M2
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muissen
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern zu der ldarmabgewandten Gebaudeseite orien-
tiert sein.

Bei Wohnungen mit Fenstern, die innerhalb der gemaf Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) M2
liegen und die nicht Gber mindestens ein Fenster zur verkehrslarmabgewandten Gebaudeseite verfligen, sind die
IGftungstechnischen Anforderungen fir die schutzwiirdigen Rdume durch den Einsatz von schallgedammten Lif-
tern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu berlicksichtigen oder es miissen im Hinblick
auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art durchgefihrt werden.

5.3 Festsetzungen zum baulichen Schallschutz in den Flachen M2

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm mussen innerhalb der gemafl Planzeichnung festgesetzten Flachen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24
BauGB) M2 bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutz-
bedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im norddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewerte-
tes Gesamt-Bau-Schalldamm-Mal (R'wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-
01 zu ermitteln ist:

R’w, ges = La — Kraumart
mit La = malfdgeblicher AulRenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB fiur Aufenthaltsrdume in Wohnungen.

Die Ermittlung des mafRgeblichen Aufienlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN
4109-2:2018-01.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallge-
dammten Luftern in allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berticksichtigen.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

Die zugrunde zu legenden maf3geblichen AulRenlarmpegel (La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom 15.06.2023 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungs-
unterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde
gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Hinweis: Die Norm DIN 4109-1:2018-01 wird in der Stadtverwaltung Zehdenick - Bauamt -
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9Abs. 1 Nr. 20.und 25 a) BauGB)

6.1 Begriinung der Larmschutzwand (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)
Die Larmschutzwand gemal Festsetzung |. 5.1 ist mit standortgerechten Kletterpflanzen, mindestens 2 Stick je

Ifd. m, beidseits zu begriinen. Es sind mindestens 50% immergriine Kletterpflanzen zu verwenden. Die Anpflan-
zung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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6.2 Anpflanzen von Baumen auf Baugrundstiicken (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache des allgemeinen Wohngebietes ist bei Herstellung von
Stellplatzanlage mit mehr als 2 Stellplatzen je angefangene 5 Stellplatze 1 Laubbaum im Bereich der Stellplatz-
flache zu pflanzen.

Als Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubbaume (au3er Obstbaum, Walnussbaum, Pappel,
Weide) als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16cm zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Innutzungnahme der betreffen-
den Stellplatze zu erfolgen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist auf die Anzahl der Ersatzpflanzungen fur Eingriffe in den Baumbestand
im vorliegenden Plangebiet anzurechnen.

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Sand-Grasnelke) (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine Extensivwiese trockener Auspragung zu erhalten. Hierflr sind auf der betreffenden
Flache folgende Handlungen unzulassig:

- Errichtung baulicher Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art,

- Aufschittungen, Abgrabungen

- Abstellen von Fahrzeugen oder Ablegen von Gegenstanden oder Schittgut

- Aufbringen von Mutterboden, Dinger oder Pflanzenschutzmittel,

- Ausbringen von Saatgut jeglicher Art

- Bewassern
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist jahrlich nach dem 31.Juli mindestens 1 Mal, maximal 2 Mal zu mahen. Gehdlzaufwuchs ist inner-
halb dieser Flache zu beseitigen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§87 BbgBO)

Erforderliche Stellplatze (§87 Abs.4 Nr.1 BbgBO)

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Ab-
gangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen notwendige Stellplatze wie folgt auf dem jeweili-
gen Baugrundstiick hergestellt werden:

Zahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze

1 Wohngebéaude

1.1 Einfamilien- / Mehrfamilienhduser 1 je Wohnung bis 100 m? Wohnflache
2 je Wohnung tiber 100 m? Wohnflache

1.2 Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen

1.3 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten

2. nicht storende Handwerksbetriebe,
freie Berufe, Anlagen fiir kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke

2.1 Handwerksbetriebe 1 je 60 m? Nutzflache
2.2 Biro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache
2.3 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr 1 je 30 m? Nutzflache

(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Kanzleien oder Praxen)

2.4 Altenpflegeheime 1 je 10 Betten
25 Kindertagesstatten, Tagesmutter 1 je Gruppenraum bzw. je 5 zu betreuender Kin-
der
Veranstaltungsrdume, Vortragsrdume 1 je 8 Besucherplatze

Schulen (z. B. Musikschule, Sprachschule) 1 je 8 Schiiler
2.6 Unter Nr. 2.1 bis Nr. 2.5 nicht genannte Nut- | 1 genannte je 30 m? Nutzflache
zungen

(2) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 zu ermitteln. Fir
die Berechnung der Wohnflache gilt § 2 der VO zur Berechnung der Wohnflache v.25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).
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M. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs.6 BauGB

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Zehdenick (Baumschutzsatzung)
in der jeweils gultigen Fassung.

Iv. Hinweise zum Artenschutz

Schutz von Fortpflanzungsstétten und Rickzugsrdumen von Brutvogeln und Fledermausen bei geplanten Ein-
griffen in den Baumbestand

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu vermeiden, ist es gemaf §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG verboten, im Plangebiet Badume, Gebusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu besei-
tigen.

Vor kinftigen Eingriffen in den Baumbestand ist dieser durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungsstéatten und Rickzugsrdumen von Brutvdgeln und Fledermausen der europarechtlich geschiitzten
Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn mit-
zuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und VermeidungsmalRnahmen sowie vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen abzustimmen.

Die Beseitigung/Beschadigung von nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten, die zukulnftig im Plangebiet festgestellt werden, ist nur genehmigungsfrei moglich, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin und dauerhaft erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG).
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Anlage

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Zehdenick
(Baumschutzsatzung)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Zehdenick hat aufgrund der §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2, Ziff. 9
der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I/07,Nr.
19, S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (GVBI. 1/08, Nr. 12, S.
202, 207), in Verbindung mit dem Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.08.2009 (BGBI | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) und § 24 Abs.
3 Satz 2 des Gesetzes Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai
2004 (GVBI. I/04, Nr. 16, S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.
1/10, Nr. 28) in der jeweils glltigen Fassung, in ihrer Sitzung am 08.12.2011 folgende Baumschutzsatzung
beschlossen:

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Zehdenick
und ihren Ortsteilen.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Bdumen im Geltungsbereich der Satzung zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und Pflege
des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Durch die Satzung
sollen Lebensraume flir Tiere, insbesondere Vogel, gesichert werden und Zonen der Ruhe und
Erholung erhalten und geschaffen werden. Zudem wird die Erhaltung und Verbesserung des
Stadtklimas und die Schaffung und Erhaltung eines artenreichen Baumbestandes angestrebt.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume im Geltungsbereich dieser Satzung werden — wie nachstehend beschrieben - zu
geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschiitzt sind:

1. Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das
entspricht einem Stammdurchmesser von mind. 19 Zentimetern).
Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Héhe ber dem Erdboden gemessen. Liegt der
Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.

2. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden,
einschlieflich der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, gepflanzt wurden,

3. mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens zwei Stamme jeweils einen
Stammumfang von mindestens 45 Zentimetern aufweisen.

§3

Ausnahmen vom Anwendungsbereich
(1 Diese Satzung findet keine Anwendung auf:
1. Béaume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei

Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
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Rotbuchen, die in 1,30 m Héhe Uber dem Erdboden gemessen einen Stammumfang
von mehr als 190 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser ab 60
Zentimetern) aufweisen;

Obstbaume, Walnussbaume, Pappeln und Weiden,

. abgestorbene Baume,

3. Baume, die aufgrund eines Eingriffs gemal § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes gefalit
werden,

gewerblichen Zwecken dienende Baume in Baumschulen und Gartnereien,

Baume in kleingartnerisch genutzten Anlagen i. S. des § 1 Abs. 1 des
Bundeskleingartengesetzes,

6. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

[ % Q——

4.
5.

Unberiihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften,
insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach § 39 Abs. 5 des
Bundesnaturschutzgeseizes,

2. von Alleen und Streuobstbestanden nach §§ 31, 32 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes,

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Kapitel 4 (§§ 20 ff.) des
Bundesnaturschutzgesetzes.

§4

Verbotene Handlungen

Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu zerstéren, zu beschadigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu verandern oder durch andere Maftnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Als
wesentliche Veranderung des Aufbaus von Baumen gilt die Kronenkappung, das Entfernen von
Asten (Astquerschnitt 10 cm) aus GroRbdumen sowie das Einkulrzen der Krone im Grobastbereich
(Astquerschnitt 5 cm).

Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschutzten Baumen, welche zur
nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fiihren konnen. Der Wurzelbereich
eines Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuzlglich 1,50 Meter, bei Saulenformen zuzuglich 5 Meter nach allen Seiten.

Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und
Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches,
. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen,

3. das Lagern, Ausschitten oder Ausgielen von Wachstum schadigenden Stoffen, wie Salzen,
Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwéssern, Baumaterialien usw.,

4. Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen,

5. Ausbringen von Herbiziden (Unkrautvernichtungsmittel),

6. Anwenden von Streusalzen, soweit dies nicht in der Straenreinigungssatzung anders
bestimmt ist,

7. Eingriffe, welche die Standsicherheit des Schutzgegenstandes beeintréchtigen oder autheben,

8. Abhacken, Abreilten und dergleichen von Wurzeln bei Bauarbeiten oder ahnlichen
Malnahmen,

9. das Entfemen oder die Beschadigung von Wurzeln.

Die im Abs. 2 Nr. 1, 2 und 9 genannten Punkte gelten nicht flir Bdume an offentlichen
Straften, wenn auf geeignete Weise Vorsorge flr ein Gedeihen der Baume getroffen ist.

Planungsbiro Ludewig GbR 1 18



Stadt Zehdenick, Bebauungsplan ,Wohnen an der Castrop-Rauxel-Allee” Entwurf August 2023

(4) Zu den Verboten des § 4 Abs. 1 gehdrt auch das Einschlagen von Nageln, Zwecken, etc. und
sonstiger Fremdkérper in den Baumstamm (auller Nagel zur Anbringung der Katastermarken und
Befestigung von Nistkasten), das Umwickeln mit Draht sowie das Einritzen der Rinde und andere
mechanische Beschadigungen.

§5

Zuldssige Handlungen

(1) Nicht unter die Verbote nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung fallen ordnungsgemafe und fachgerechte
Pflege- und Erhaltungsmalinahmen, insbesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste,

die Herstellung des Lichtraumprofils im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht,
die Behandlung von Wunden,

die Beseitigung von Krankheitsherden,

die sachgeméale Beliiftung und Wasserung des Wurzelwerkes,

der Pflege- und Aufbauschnitt an bestehenden Kopfbaumen,

der Erziehungsschnitt an Jungbaumen.

R o

(2) Nicht unter die Verbote des § 4 Abs. 1 dieser Satzung fallen ferner unaufschiebbare Maltnahmen
zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit von Personen oder
Sachen von bedeutendem Wert, sofern die Gefahren nicht durch andere zumutbare Malnahmen
beseitigt werden konnen. Die getroffenen Malnahmen sind der Stadt Zehdenick unverziglich
anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach Anzeige
zur Kontrolle bereitzuhalten bzw. nach Abstimmung in Ausnahmefallen durch
Zustandsbeschreibung mit Fotos umfassend zu dokumentieren und innerhalb dieser Frist an die
Stadt Zehdenick zu senden. Bei Manahmen, die von der zustandigen Ordnungsbehorde und den
Katastrophenschutzdiensten ausgefiihrt oder angeordnet werden, entfallt die Nachweispflicht.

§6

Ausnahmen

(1) Die Stadt Zehdenick kann auf schriftlichen Antrag des Grundstlickseigentimers,
Erbbauberechtigten oder Nutzungsberechtigten Ausnahmen von den Verboten nach § 4 Abs. 1
dieser Satzung zulassen, wenn

1. das Verbot zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wiirde und die Ausnahme mit den
offentlichen Interessen, insbesondere dem Zweck der Satzung, vereinbar ist,

2. eine nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassige Nutzung oder andere
begriindete Nutzung des Grundstlicks sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann,

3. der geschitzte Baum krank oder in seiner Vitalitat erheblich beeintrachtigt ist und die Erhaltung
auch unter Berlicksichtigung des &ffentlichen Interesses daran mit zumutbarem Aufwand nicht
maglich ist,

4. von dem geschitzten Baum Gefahren flr Personen oder Sachen von bedeutendem Wert
ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden
konnen,

5. die Beseitigung des geschutzten Baumes aus uberwiegend offentlichem Interesse dringend
erforderlich ist,

8. der Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzungsberechtigte aufgrund von
Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten Baum aus iberwiegenden offentlichen
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Interessen zu entfernen oder zu verandern und er sich nicht in zumutbarer Weise von dieser
Verpflichtung befreien kann,

7. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des Ubrigen Baumbestandes entfernt
werden mlssen (Pflegehieb),

8. bautechnische Erfordemisse durch die konkreten Standortverhéltnisse nicht umsetzbar sind
(Sonderregelung).

§7

Antrag auf Ausnahmegenehmigung

(1) Ausnahmen nach § 6 dieser Satzung sind bei der Stadt Zehdenick schriftlich, unter Angabe von
Griinden, zu beantragen. Dem Antrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizuflugen, in
dem mindestens die auf dem betreffenden Grundstick befindlichen geschutzten Baume unter
Angabe von Baumart, Stammumfang, Kronendurchmesser und ggf. Abstand zu eventuell
gefahrdeten Objekten eingetragen sind. Bei Bauvorhaben ist die Einreichung einer Kopie des
vermessenen Lageplans erforderlich. Nutzungsberechtigte haben die Zustimmung des
Grundstlckseigentimers zum Antrag nachzuweisen.

(2) Die Stadt Zehdenick kann in klarungsbedurftigen Einzelfallen die Beibringung von
Sachverstandigengutachten, eines 6ffentlich bestellten und vereidigten
Gehdlzsachverstandigen, zum Zustand oder dem Wert geschiitzter Baume verlangen. Die Kosten
sind vom Antragsteller zu tragen.

(3) Flr die Entscheidung tber einen Ausnahmeantrag wird ein schriftlicher Bescheid erteilt. Dieser
Bescheid ist geblihrenpflichtig und kann mit Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem
Widerrufsvorbehalt, verbunden werden. Die Gliltigkeit des Bescheides ist auf ein Jahr befristet. Auf
Antrag kann die Frist um jeweils ein Jahr verlangert werden. Die Verlangerung der Frist ist
gebuhrenpflichtig.

(4) Von der Stadt Zehdenick genehmigte Malinahmen an Baumen drfen gemal § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der geltenden Fassung nicht in der Vegetationszeit vom
1. Marz bis 30. September durchgeflhrt werden.

§8

Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fur ein Grundstuck im Geltungsbereich dieser Satzung ein nach § 54 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) in der jeweils gultigen Fassung genehmigungsbedurftiges Vorhaben
beantragt, so sind im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 8 der Bauvorlagenverordnung des Landes
Brandenburg (BbgBauVorlV) in der jeweils geltenden Fassung in einem Bestandsplan die auf dem
Grundstlick vorhandenen geschutzten Baume mit Standort, Art, Hohe, Stammumfang und
Kronendurchmesser unverziiglich unter Hinweis auf die beabsichtigte BaumafBnahme der Stadt
Zehdenick zuzuleiten.

(2) Wird die Baugenehmigung fiir ein Vorhaben beantragt, bei dem geschlitzte Baume zerstort,
beschadigt oder in ihrem Aufbau wesentlich verédndert werden sollen, so ist gleichzeitig mit dem
Bauantrag ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 7 dieser Satzung bei der Stadt zu stellen.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten auch fiir die Bauvoranfragen.

(4) Eine Ausnahmegenehmigung in Verbindung mit einem Bauvorhaben wird erst nach erteilter
Baugenehmigung wirksam.
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(5)

Die Beseitigung von geschitzten Baumen in Bebauungsplangebieten wird im Rahmen der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen.

§9

Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung

Bei einer Ausnahme nach § 6 soll der Antragsteller mit einer Ersatzpflanzung und deren Pflege und
Erhaltung beauflagt werden.

Die Ersatzpflanzung bestimmt sich nach dem Stammumfang und der Vitalitat des zu entfernenden
Baumes.

Betragt der Stammumfang in 1,30 m Hohe uber dem Erdboden bis zu 100 cm, ist eine
Ersatzpflanzung zu beauflagen. Betragt der Stammumfang mehr als 100 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang eine zusatzliche Ersatzpflanzung zu fordern. In Abhangigkeit
von der Vitalitat des Baumes kann eine geringere/hohere Anzahl von Ersatzpflanzungen beauflagt
werden.

Als Ersatzpflanzungen sind heimische standortgerechte Laubbaume (auller Obstbaum,
Walnussbaum, Pappel, Weide) als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu
pflanzen. Alternativ kénnen pro geforderte Ersatzpflanzung 6 Ifd. m Hecke (3 Stiick/m), 80 cm
hoch, gepflanzt werden.

In Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden.

Die Ersatzpflanzung hat grundsatzlich auf dem Grundstck, auf dem der geschiitzte Baum entfernt
wurde, zu erfolgen.

Ist dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung nicht maglich, oder nicht zumutbar, so ist ein Antrag auf
Ausgleichszahlung an die Stadt Zehdenick zu stellen. Eine Ausgleichszahlung ist fiir jeden nicht
pflanzbaren Baum zu leisten. Deren Hohe bemisst sich nach dem Wert der gemaR § 9 Abs. 2
geforderten Ersatzpflanzung, einschlielich einer Planz- und Pflegekostenpauschale und ist je
geforderter Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 14-16 cm auf 350,00 € festgesetzt. Die
Ausgleichszahlung ist an die Stadt Zehdenick zu entrichten. Sie ist zweckgebunden fur
Ersatzpflanzungen sowie Pflege und Unterhaltung der Baume auf 6ffentlichen Flachen zu
verwenden.

Die Ersatzpflanzung gemal § 9 Abs. 2 wird spatestens ein Jahr, die Ausgleichzahlung gemal Abs.
7 spatestens einen Monat nach Beseitigung des geschiitzten Baumes fallig.

Die durchgefihrten Pflanzungen sind der Stadt Zehdenick durch Skizze und Fotos sowie einer
Kopie der Rechnung fiir das Pflanzgut nachzuweisen. Sind die gepflanzten Baume bis zum Beginn
der dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung zu
wiederholen.

Erfolgt die Riickmeldung der geforderten Ersatzpflanzung nicht termingerecht entsprechend der
Auflagen und Fristen, so ist anzunehmen, dass die Pflanzung nicht erfolgt ist und die Stadt
Zehdenick kann die Ausgleichszahlung gemal § 9 Abs. 7 fordern.

§10
Folgenbeseitigung
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(1)

Hat der Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzungsberechtigte entgegen den
Verboten des § 4 ohne eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 einen geschiitzten Baum entfernt
oder zerstort, so ist er zur Ersatzpflanzung oder Leistung eines Ausgleichs nach § 9 verpflichtet.

Hat der Grundstckseigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzungsberechtigte entgegen den
Verboten des § 4 ohne eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 einen geschitzten Baum geschadigt
oder in seinem Aufbau wesentlich verandert, ist er verpflichtet, die Schaden oder Veranderungen
zu beseitigen oder zu mildern, soweit dies méglich ist. Andernfalls ist er zu einer Ersatzpflanzung
oder zur Leistung eines Ausgleichs nach § 9 verpflichtet.

§11

Gebiihren

Die Stadt Zehdenick erhebt fur ihre Verwaltungstatigkeiten GebUhren. Die Gebiihr gemalt § 7 Abs. 3 wird
auf der Grundlage der jeweils gultigen Verwaltungsgebuhrensatzung der Stadt Zehdenick erhoben.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 4 dieser Satzung geschiitzte Baume, ohne die erforderliche
Ausnahmegenehmigung, beseitigt, zerstort, beschadigt, in ihrem Aufbau wesentlich verandert
oder durch andere Mafinahmen nachhaltig beeintrachtigt,

2. der Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 2 und § 9 Abs. 8 dieser Satzung nicht nachkommt,

3. entgegen § 5 Abs. 2 dieser Satzung den beseitigten oder beeintrachtigten geschitzten Baum
in seinen Teilen nicht mindestens 10 Tage zur Kontrolle bereithalt,

4. entgegen § 9 dieser Satzung der Auflage nach einer Ersatzpflanzung gar nicht, nicht
vollstandig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichszahlung nicht fristgerecht
nachkommt.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 36 Abs. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten
(OWiG) in Verbindung mit § 74 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes mit einer Geldbulte
bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iber Ordnungswidrigkeiten
(OWIG) ist die Stadt Zehdenick, vertreten durch den Blrgermeister.

§13
In-Kraft-Treten

Die Baumschutzsatzung tritt am Tag nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Baumschutzsatzung vom 07.01.2011 tritt auller Kraft.

Zehdenick, den 09.12.2011

Armo Dahlenburg
Blirgermeister
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